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l.  Wstep

Podstawg prawng do podjecia prac nad Planem Ogdlnym stanowi Uchwata LIV/354/2023
z dnia 1 grudnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego gminy Rejowiec
Fabryczny. Obszar opracowania planu ogdlnego obejmuje obszar administracyjny gminy.

Plan ogdlny okresdla ramy polityki przestrzennej w gminie wyznaczajac gminny katalog stref
planistycznych, okreslajac ich profil funkcjonalny, a takze przyjmujac dla nich podstawowe wskazniki
zabudowy i zagospodarowania terenéw. W planie ogdlnym uwzgledniono uwarunkowania rozwoju
przestrzennego wynikajgce m.in. z ustalei planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
lokalizacji obszaréw i obiektdw chronionych znajdujgcych sie na terenie gminy, obszaréw szczegdlnego
zagospodarowania oraz rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej. Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego, dokumentem wigzgcym
przy opracowywaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz na jego podstawie
by¢ wydawane decyzje o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 13h ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza sie uzasadnienie, sktadajgce sie z czesci
tekstowej i graficznej.

Czesc tekstowa niniejszego uzasadnienia zawiera wyjasnienie:

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1
albo 3;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy w granicach okreslonych w planie
0golnym;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
ogoélnym;

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b.

Czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego stanowi prezentacja graficzna:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1
ust. 3a pkt 1;

2) granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne;

3) obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3.

Czes¢ graficzna uzasadnienia planu ogdlnego gminy Rejowiec Fabryczny zostata sporzadzona
w postaci elektronicznej w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesienn przestrzennych,
w skali 1:10 000.

Plan ogdlny gminy Rejowiec Fabryczny zostat sporzadzony wedtug przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysdw oraz Rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy.


https://sip.lex.pl/#/document/16793127?unitId=art(4)ust(1(a))pkt(2)

Il. Uzasadnienie wyznaczenia stref planistycznych

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym strefy
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa wyznacza sie
w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajagce realizacje funkcji
mieszkaniowej, na obszarach uzupetnienia zabudowy oraz na obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji
mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych
mowa w art. 13b. Powyisze powoduje, iz obowigzujgce na terenie gminy Rejowiec Fabryczny
miejscowe planu zagospodarowania przestrzennego stanowig o wyznaczeniu trzech ww. stref
planistycznych.

Gmina Rejowiec Fabryczny posiada obowigzujagce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego pokrywajgce w catosci obszar administracyjny gminy. taczna liczba uchwalonych
i obowigzujgcych miejscowych planéw to 26 plany, w tym miejscowy plan opracowany w skali 1:10000
przyjety uchwatg Nr XIV/68/03 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z 29 grudnia 2003 r. w oparciu
0 nieobowigzujgcg juz ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ktory
w momencie uchwalenia objat swym zasiegiem caty obszar administracyjny gminy. W kolejnych latach
plan ten poddany zostat cze$ciowym ograniczonym obszarowo zmianom.

Obowigzujgce miejscowe plany, w tym wyznaczajgce tereny umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowych

Funkcje

Powierzchnia| . i
mieszkaniowe

. Data objeta
Lp. Nazwa miejscowego planu . . w
uchwalenia | miejscowym ..
miejscowym
planem (ha)

planie

1. |Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy | 2003-12-29 | obszar gminy | MW, MN,
Rejowiec Fabryczny RZM

2. |Zmiana miejscowego planu zagospodarowania 2010-09-14 2,95 -
przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny dla obszaréw
potozonych w miejscowosci Pawtéw

3. |Zmiana miejscowego planu zagospodarowania 2010-09-14 3,82 -
przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny dla obszaréw
potozonych w miejscowosci Kanie

4. |Zmiana miejscowego planu zagospodarowania 2010-09-14 10,60 MN, RZM
przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny dla obszaréw
potozonych w miejscowosci Kanie

5. |Zmiany w miejscowym planie zagospodarowania 2012-10-26 68,91 MN, RZM
przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny 25.10.2024
6. |Zmiana miejscowego planu zagospodarowania 2012-10-26 37,05 -

przestrzennego gminy Rejowiec Fabryczny w zakresie
lokalizacji ropociggu oraz jego strefy bezpieczenstwa
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek o numerach ewidencyjnych: 17, 180, 181, 183, 184,
185/1, 185/2, 186, 187, 188, 345 z obrebu Gotgb w Gminie
Rejowiec Fabryczny

2018-03-23

7,91

RZM

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek o numerach ewidencyjnych: 240/19, 240/20,
240/21, 240/22, 457, 102, 103, 223, 455/1 i fragmentu
dziatki o numerze ewidencyjnym 464 z obrebu Kanie w
Gminie Rejowiec Fabryczny

2018-03-23

9,34

MN, RZM

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek o numerach ewidencyjnych: 219/4 i 219/6 z obrebu
Kanie - Stacja w Gminie Rejowiec Fabryczny

2018-03-23

0,87

RZM

10.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek o numerach ewidencyjnych: 338, 339, 340 z obrebu
Liszno-Kolonia w Gminie Rejowiec Fabryczny

2018-03-23

1,42

RZM

11.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek o numerach ewidencyjnych: 159, 509, 510, 514,
526, 529, 537/1, 537/2, 540, 575, 576, 609 z obrebu Krasne
w Gminie Rejowiec Fabryczny

2019-11-12

55,35

MN, RZM

12.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terendw potozonych w miejscowosci Liszno dla dziatek o
numerach ewidencyjnych: 16/2, 17, 18, 19/1, 19/2, 178/1,
178/3,178/4, 179, 184, 187, 207, 220/2, 215, 232, 335,
336, 353, 419, 489, 570 w Gminie Rejowiec Fabryczny

2019-11-12

22,31

RZM

13.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek o numerach ewidencyjnych: 675, 676, 677, 678,
697/9, 697/11, 752/3, 1149, 1157, 1229, 1230/1, 1230/2,
1232, 1233, 1223/1,1223/2,1223/3, 1222, 1221, 1220,
1224, 1225, 1226, 1227, 1378, 1203/1, 1203/2, 1203/3,
1440, 1297, 1346/1, 1218/1, 1218/2, 1034/1, 1034/2, 1035,
1036, 1037, 1462, 1437/2, 1234/9, 1234/8 z obrebu
Pawtéw w Gminie Rejowiec Fabryczny

2019-11-12

60,27

MN, RZM

14.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek o numerach ewidencyjnych: 808, 809, 844, 353,
355, 95,174/1,117/1,117/2, 117/3, 170, 46, 359, 360, 361,
362, 363, 364, 365, 366, 367, 368/2, 369, 370, 371, 372,
374,375, 376/1, 379, 380, 382, 383, 384, 385, 386, 387,
388, 390, 391, 393, 394, 395, 396, 397/1 z obrebu Wdlka
Kanska w Gminie Rejowiec Fabryczny

2019-11-12

32,11

MN, RZM

15.

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek o numerach ewidencyjnych: 12, 15, 18, 135, 136,
138, 139, 140, 141, 142, 143, 145, 146, 147/2, 410, 148,
149, 150, 151, 153/1, 153/2, 155, 156, 158, 159/4, 159/5,
160, 161, 162, 163, 165, 166, 167, 168, 169/2, 171, 172,
173, 249/1, w miejscowosci Wélka Kariska- Kolonia w
Gminie Rejowiec Fabryczny

2019-11-12

77,09

RZM




16.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek o numerach ewidencyjnych: 808, 809, 844 z obrebu
Wolka Kariska w Gminie Rejowiec Fabryczny

2020-05-29

1,98

17.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek o numerach ewidencyjnych: 120, 121, 134, 135,
136, 137 z obrebu Jézefin w Gminie Rejowiec Fabryczny

2021-10-28

0,90

RZM

18.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek o numerach ewidencyjnych: 341/1, 341/2, 342, 343
z obrebu Leszczanka w Gminie Rejowiec Fabryczny

2021-10-28

6,47

RZM

19.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek o numerach ewidencyjnych: 1, 2, 44, 64 z obrebu
Zalesie Kanskie oraz dziatek o numerach ewidencyjnych:
611, 612/1,612/2,612/3, 613, 614, 615, 616/1, 616/3,
616/4, 617, 618, 628, 665, 666, 875, 668, 669/1, 669/2,
670, 671, 672 z obrebu Kanie w Gminie Rejowiec Fabryczny

2021-10-28

32,31

RZM

20.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek o numerach ewidencyjnych: 1/17, 1/18, 1/19, 1/20,
1/21,1/22,1/23,1/24, 1/25, 1/26, 1/27, 1/28, 1/29, 1/30,
1/31, 1/32,1/33, 1/34, 84, 133, 135, 172 z obrebu Zalesie
Krasienskie w Gminie Rejowiec Fabryczny

2021-10-28

6,09

RZM

21.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek o numerach ewidencyjnych: 697, 792, 670/1, 670/2,
671/3,673/1, 718, 822, 673/5, 673/6, 674/1, 675/1, 747,
764/1, 662 z obrebu Torurn w Gminie Rejowiec Fabryczny

2021-11-25

21,36

RZM

22.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek o numerach ewidencyjnych: 57, 81, 159, 210z
obrebu Krzywowola w Gminie Rejowiec Fabryczny

2022-11-29

10,78

23.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek o numerach ewidencyjnych: 281/1, 281/3, 602 z
obrebu Krasne w Gminie Rejowiec Fabryczny

2023-02-24

58,72

24,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek o numerach ewidencyjnych: 138, 139 z obrebu
Liszno w Gminie Rejowiec Fabryczny

2023-06-30

1,34

25.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek o numerach ewidencyjnych: 581/1, 581/2 z obrebu
Torun w Gminie Rejowiec Fabryczny

2023-06-30

1,26

RZM

26.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terendw potozonych w obrebach ewidencyjnych Pawtdw,
Liszno, Krasne, Kanie-Stacja i Leszczanka, gmina Rejowiec
Fabryczny

2024-12-13

61,81

MW, MN, RZM

w tym réwniez na wiekszosci terendw dopuszczajgca

Wsrdd przeznaczen terendw w planach miejscowych dominuje zabudowa zagrodowa,
realizacje zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, rekreacyjnej i ustug — przy czym dotyczy to gtéwnie obszaréw objetych miejscowym

planem uchwalonym w 2003 r. Tereny przeznaczone w miejscowych planach pod zabudowe



jednorodzinng dominujg w miejscowosci Kanie-Stacja i Pawtéw. Tereny zabudowy wielorodzinnej
wystepujg w wytgcznie w miejscowosciach Kanie-Stacja i Krasne, a ich wskazania zwigzane s3 istniejgca
juz w tych lokalizacjach zabudowg wielorodzinng. Funkcje zwigzane z produkcjg i ustugami wystepuja
gtéwnie na obszarach potozonych w bliskim sgsiedztwie miasta Rejowiec Fabryczny, w tym gtédwnie
wzdtuz drogi powiatowej na odcinku Rejowiec Fabryczny — Pawtéw.

W Planie ogdélnym uwzglednione zostaty ustalenia obowigzujgcych miejscowych plandw,
w szczegblnosci biorgc pod uwage tereny, na ktérych mozliwa jest w planach lokalizacja zabudowy
o funkcji mieszkaniowej. Tereny przeznaczone w planie pod zabudowe inng niz o funkcji mieszkaniowej
zostaty objete odpowiednimi strefami planistycznymi uwzgledniajgcymi ich inwestycyjne
przeznaczenie.
Istotnymi rozstrzygnieciami planu ogdlnego, biorgc pod uwage przepis art. 13d ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest wyznaczenie stref stuzgcych lokalizacji funkcji
mieszkaniowych:
= w zakresie dotyczgcym wyznaczenia stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg (SZ) objeto nimi
tereny przeznaczone w planach pod zabudowe zagrodowg, w ktérej dopuszczono réwniez
zabudowe jednorodzinng, rekreacyjng i ustugowsq, a takze tereny przeznaczone wytgcznie pod
zabudowe zagrodows,
= w zakresie dotyczagcym wyznaczenia stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ) objeto nimi tereny przeznaczone w planach pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng oraz zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczalng funkcjg ustugows,
a takze tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodowg, na ktérych dopuszczono réwniez funkcje
mieszkaniowg jednorodzinng, w przypadku istnienia na tych terenach istniejgcych wiekszych skupisk
zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, wykazywanej w ewidencji gruntéw i budynkéw,
= w zakresie wyznaczenia stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW)
objeto nimi tereny przeznaczone w miejscowych planach pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna.

Obszary uzupetnienia zabudowy

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym strefy
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa wyznacza sie takze
na obszarach uzupetnienia zabudowy, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.

W planie ogélnym gminy Rejowiec Fabryczny wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy,
w sposob okreslony w rozdziale Il niniejszego uzasadnienia.

Tereny nie objete miejscowymi planami, ktére znalazty sie w obszarze uzupetnienia zabudowy
wiaczone zostaty w granice stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa.

Obszary z istniejacg zabudowa o funkcji mieszkaniowej

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym strefy
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg wyznacza sie takze
na obszarach z istniejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie, biorgc
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pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b. W wyniku uwzglednienia powyzszego przepisu
w planie ogdlnym wyznaczono kilkadziesigt stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa obejmujac
rozproszone istniejgce gtéwnie pojedyncze siedliska zabudowy zagrodowej, ktdre nie zostaty
wyodrebnione w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w 2003 r. jako
tereny przeznaczone do zabudowy — pomimo istnienia w tekscie planu zapiséw identyfikujgcych taka
zabudowe i wskazujgcych na mozliwos¢ jej zachowania.

Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnos¢ terenéw
niezabudowanych

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w strefach
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 (strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng, strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
oraz w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowg), suma chtonnosci terendéw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie (objetych
obszarami uzupetnienia zabudowy), nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.

Zgodnie z kolei art. 13d ust. 3 w przypadku gdy na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej oraz na obszarach uzupetnienia zabudowy, suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie (objetych obszarami uzupetnienia zabudowy),
jest wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie,
dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych
obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Powyzisze powoduje, ze dla wtasciwego wyznaczenia stref planistycznych wielofunkcyjnych:
z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng, z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz z zabudowg
zagrodowgq niezbedne jest dokonanie wyliczenia zapotrzebowania w gminie na nowg zabudowe
mieszkaniowq. Powyzsze dokonuje sie na podstawie rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow. Zgodnie
z zawartymi w nim przepisami obliczono zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg zgodnie
ze wzorem:

ZAP = Mzo - PUMo / on

gdzie symbole literowe oznaczaja:

ZAP - zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniows,

My - prognozowana liczba mieszkaricdw gminy w oparciu o dane GUS powiekszona o 5%,
PUM;p - taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,
P - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanica.

Prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkarn w gminie na jednego mieszkarnca oblicza sie
zgodnie z jednym ze wzoréw:
on = 3P0 - 2P»10

P20=2Po— P2



gdzie:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodng z najnowszymi
danymi,

P.10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkah w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane,

P.,0 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane.

Analize zapotrzebowania na nowa zabudowe opracowuje sie w perspektywie
dwudziestoletniej. Liczba mieszkancéw gminy Rejowiec Fabryczny wg prognozy udostepnionej przez
Gtéwny Urzad Statystyczny (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023 — 2060, aktualizacja
z dnia 18 lipca 2024 r.) w 2044 r. wynosi¢ bedzie 3073 oséb. Przyjeto dane wynikajgce z w/w prognozy
i nastepnie zwiekszono o 5%.

Liczba ludnosci:

w 2024 . 3869
prognozowana w 2044 . 3073
w 2044 r. powiekszona o 5% 3227

Powierzchnia uzytkowa mieszkan ogdtem
w gminie Rejowiec Fabryczny:

w 2024 . 113 157
w 2014 . 114 110
w 2004 . 103 133

Powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkarnca

w gminie Rejowiec Fabryczny:

w 2024 r. 29,2 m?
w 2014 r. 26,1 m?
w 2004 . 22,3 m?

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie:

P2 =3Py —2P.10=3x29,2 m?>-2x 26,1 m*=35,4 m?

P2 =2Po— P =2x29,2 m?>-22,3 m?=36,1 m?

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

(P20), wyznaczona jak powyzej, jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkarica przyjmuje sie warto$é
tego parametru wynoszacg 40 m? na jednego mieszkarica.



Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa:
ZAP = Mzo - PUMo /on

ZAP = 3227 0s. - 113 157 m?/ 40 m?/os. = 398,1 m?

W przypadku, gdy zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa obliczone wynosi mniej niz 500,
w gminie w ktdrej liczba mieszkancéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 — dopuszcza sie przyjecie,
ze wynosi 500. Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym suma
chtonnosci terenéw niezabudowanych w strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie
(objetych obszarami uzupetnienia zabudowy), nie moze byé mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 %
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie. Oznacza to, ze w Planie
0gbélnym gminy Rejowiec Fabryczny nalezy wskazac strefy planistyczne SW, SJ i SZ, w granicach ktérych
chtonnos¢ terendéw niezabudowanych, nie moze byé mniejsza niz 350 oséb (70% wartosci
zapotrzebowania) i nie wieksza niz 650 osob (130% wartosci zapotrzebowania).

W zwigzku z powyiszym obliczono chtonno$¢ terendéw niezabudowanych w pierwszej kolejnosci
objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W tym celu
dokonano pomiaru powierzchni niezabudowanych nieruchomosci, przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowa.

W celu obliczenia chfonnosci postuzono sie wielkoscig dziatek budowlanych — analizujgc zapisy
miejscowych plandéw w zakresie okreslonej powierzchni nowo wydzielanej dziatki, powierzchnie dziatek
budowlanych juz wydzielonych i zabudowanych, jak réwniez uwzgledniajac przepisy ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami.

Przyjeto Srednig powierzchnie dziatek budowlanych:
v' w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 1200 m?,
v" w zabudowie zagrodowej — 3000 m?.

Powierzchnia niezabudowanych terenéw w planach miejscowych wynosi:
v" w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 607 506 m?,
v w terenach zabudowy zagrodowej — 4 486 071 m?.

Przewiduje sie, ze ok. 10 % ww. powierzchni nie bedzie wykorzystana pod zabudowe zwigzang z funkcja
mieszkaniowa, biorgc pod uwage uwarunkowania przestrzenne, lub tez bedzie wykorzystana pod
funkcje inne, dopuszczone w ramach stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg i stref
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna.

W przeliczeniu na dziatki budowlane potencjalnie istnieje mozliwos$¢ wydzielenia:
v' w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinng — 456 dziatek dotad niezabudowanych,
v" w terenach zabudowy zagrodowej — 1346 dziatek dotad niezabudowanych.

Na podstawie analizy istniejgcego zagospodarowania, przyjeto generalng zasade, ze na jednej dziatce
docelowo znajdzie sie jeden budynek mieszkalny, z jednym lokalem mieszkalnym.
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Odrebng analize nalezy wykonac¢ w odniesieniu do terendw przeznaczonych w miejscowych planach
pod zabudowe wielorodzinng. W planach miejscowych niezagospodarowane tereny pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng stanowig powierzchnie 4359 m2,

Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe wielorodzinng ustalona zostata minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy - 0,01 oraz maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 2,0. Przyjmujac
$rednig intensywno$¢ zabudowy — 1,0, nadziemna powierzchnia zabudowy moze wynie$é 4359 m?,
w tym powierzchnia budynkéw mieszkalnych 70% tj. 3051, w tym powierzchnia uzytkowa — 2440 m2,
Przyjmuje sie $rednig powierzchnie nowo wybudowanego mieszkania w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej — 51,2 m? (zgodnie z danymi Urzedu Statystycznego w Lublinie, 2024 r.). Tym samym
w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej prawdopodobne jest powstanie 47 lokali mieszkalnych.

Przektadajac powyzsze wyliczenia lokali mieszkalnych na chtonnosc¢ terendéw przeznaczonych w planach
pod budownictwo mieszkaniowe, oprzed sie nalezy na danych dotyczacych sredniej liczby mieszkaricéw
przypadajacych na jedno mieszkanie w gminie Rejowiec Fabryczny, ktéra zgodnie z danymi GUS
w 2024 r. wyniosta - 2,51. Uwzgledniajgc docelowy prognozowany wskaznik powierzchni uzytkowej
mieszkah w gminie na jednego mieszkarica w perspektywie 20 lat, wynoszacy 40 m?, prognozowana
$rednia 0séb na jedno mieszkanie wyniesie 1,6 osoby.

Powyisze obliczenia wykazaty, ze w planach miejscowych chtonnos¢ terenéw niezabudowanych
wynosi 2959 oséb.

Maksymalna ilos¢ zapotrzebowanie na nhowg zabudowe, zgodnie z art. 13d ust. 2, wynosi 650 0séb,
co stanowi o 4,5-krotnym przekroczeniu zapotrzebowania na nowa zabudowe w obowigzujgcych

planach.

Podsumowanie

Strefy planistyczne w planie ogélnym gminy Rejowiec Fabryczny, wyznaczone zostaty przede
wszystkim na podstawie ustalen obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, a takze z uwzglednieniem wnioskow ztozonych do planu ogélnego.

W zwigzku z otrzymanymi wynikami obliczer chtonnosci i zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowa, plan ogdlny wskazuje strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz z zabudowg zagrodowg wylgcznie w obrebie
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego stosownie do przeznaczen
okreslonych w planach, na obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obejmujgc nimi rowniez istniejgca
zabudowe rozproszona.
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lll.  Uzasadnienie wyznaczenia obszaru uzupetnienia
zabudowy

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenie
obszaréw uzupetnienia zabudowy nie jest obligatoryjnym elementem ustalef planu ogdlnego. Ich
wyznaczenie jest szczegdlnie zasadne dla terendéw nie objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, w stosunku do ktérych narzedziem ksztattowania przestrzeni
pozostajg decyzje o warunkach zabudowy. Obszar uzupetnienia zabudowy stanowi postawe prawng
umozliwiajgcy ich wydawanie. Obszar gminy Rejowiec Fabryczny objety jest w petnych granicach
administracyjnych obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, zatem
prowadzenie polityki rozwoju przestrzennego nie odbywa sie na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy.

Argumentami uzasadniajgcymi okreslenie obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym
gminy s3:

— skorzystanie ze zwolnienia z obowigzku uzyskiwania, w procedurze sporzadzania miejscowego
planu, od wtasciwego ministra ds. rozwoju wsi, zgdd na zmiane przeznaczenia gruntow
stanowigcych uzytki rolne klas I-lll na cele nierolnicze i nieleSne — w przypadku gdy taki grunt
znajdzie sie w granicach wyznaczonego obszaru (powyzsze zostato dokonane w kilkunastu
lokalizacjach w obrebach: Gotab, Zalesie Krasieriskie, Krasne, Pawtéw, Wdlka Karnska, w obszarach
objetych strefami wielofunkcyjnymi z zabudowg zagrodowg),

— wypetnienie luk w istniejgcej zabudowie nowa zabudowg o funkcji mieszkaniowej w celu utworzenia
zwartych obszaréw rozwoju zabudowy pozbawionych wolnych niezagospodarowanych przestrzeni,
w tym w czesci nie uzytkowanych rolniczo (dotyczy to stref wielofunkcyjnych z zabudowg
zagrodowa, ktdére wskazane zostaty w niemal wszystkich obrebach ewidencyjnych, oraz strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng wskazang w obrebie w Wdlce Kanskiej-
Kolonii).

Metodologia wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy, w zasadniczej czesci odbywa sie w
oparciu o czynnosci wymienione § 1 ust. 1 ww. rozporzadzenia, w ktérych to wykorzystuje sie lokalizacje
budynkéw o okreslonym rodzaju wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych tj.:

1) budynki przemystowe o symbolu 101,
) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,
) budynki biurowe o symbolu 105,
) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
)
)
)

u b W N

budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

N O

budynki mieszkalne o symbolu 110.

Zautomatyzowane przepisami ww. rozporzadzenia czynnosci wyznaczajg obszary uzupetnienia
zabudowy, na terenach obejmujacych zgrupowanie co najmniej 5 wymienionych wyzej budynkdw,
w ktérych odlegtos¢ miedzy sgsiadujgcymi budynkami nie przekracza 100 m. Wyznaczony obszar
ostatecznie obejmuje budynki oraz ich bezposrednie sgsiedztwo, w ksztatcie takim, jaki wynika
to wprost z przepiséw § 1 ust. 1 pkt 2-5 ww. rozporzadzenia. Jednoczesnie zgodnie z § 1 ust. 4i 5
rozporzadzenia dopuszcza sie ich ograniczenie oraz rozszerzenie, uwzgledniajac lokalne
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uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, przy czym w przypadku rozszerzenia granic,
rozszerzenie to nie moze przekroczyé powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25% * (Pb—Pu)
gdzie:

Pp — oznacza faczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1 rozporzgdzenia, w wyniku rozszerzenia ich granic,
Pb — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3
rozporzadzenia,

Pu —oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym
mowa w ust. 1 rozporzadzenia.

Obliczenia powierzchni wskazanych we wzorze przedstawiajg sie nastepujgco:
Pb = 6390691,22 m?
Pu=2275732,10 m?
Pp =1028739,78 m?

Obszar_uzupetnienia _zabudowy w planie ogdlnym gminy zostat wyznaczony w_nastepujacy

sposéb:

1) w oparciu o przepisy § 1 ust. 1 rozporzadzenia wyznaczony obszar uzupetnienia zabudowy obijat
powierzchnie : 2275732,10 m?

2) wzwigzku z wystepowaniem w granicach stref planistycznych przeznaczanych pod zabudowe, w tym
urbanizujacych sie jednostek osadniczych gminy, obszaréw uzytkéw rolnych klas bonitacyjnych I-ll,
a takze biorgc pod uwage potrzeby objecia strefami planistycznymi rozwoju zabudowy
mieszkaniowej luki w istniejgcej zabudowie, za uzasadnione nalezy przyjaé, zgodnie z przepisem § 1
ust. 5, rozszerzenie granic obszaru uzupetnienia zabudowy,

3) uwazgledniajac uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy:

e wystepowanie potrzeb zwigzanych ze zmianami obowigzujacych planéw dla lokalizacji funkcji
nierolniczych o znaczeniu publicznym, w szczegélnosci z zakresu infrastruktury technicznej,
infrastruktury spotecznej, w tym terendéw stuzacych rekreacji i wypoczynkowi,

o realizujacy polityke rozwoju gospodarczego polegajaca na wspieraniu proceséw inwestycyjnych
w gminie w zakresie dotyczagcym rozwoju dziatalnosci pozarolniczych, wymagajacych
w uzasadnionych przypadkach przeznaczania gruntéw llla i lllb klasy bonitacyjnej na cele
nierolnicze i nielesne,

e koniecznosc racjonalnego gospodarowania przestrzenig nieruchomosci objetych jedynie w czesci
obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, w tym z istniejaca juz
zabudowg, dostosowujac granice rozwoju zabudowy do granic dziatek ewidencyjnych tych
nieruchomosci lub granic uzytkéw,

e potrzebe uzupetnienia, w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych uwarunkowaniami dla rozwoju
nowej zabudowy, luk w istniejgcej rozproszonej zabudowie nie objetej obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,

— obszar uzupetnienia zabudowy w stosunku obszaru wyznaczonego zgodnie z § 1 ust. 1
rozporzadzenia powieksza sie o 304 909 m? co stanowi 30 % dozwolonego limitu jego
powiekszenia.

Rozszerzenia granic obszaru uzupetnienia zabudowy dokonano uwzgledniajgc przepis § 1 ust. 6
WWw. rozporzadzenia, ograniczajgc rozszerzenie na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne
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klas I-1ll na obszary wyznaczone na podstawie czynnosci, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1-3, (tj. do
obszaréw potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 40 m od granic obszaru wyznaczonego
na podstawie czynnosci, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1-5), potozone w odlegtosci nie wiekszej
niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych.

Ostatecznie powierzchnia catkowita obszaru uzupetniania zabudowy wynosi 2 580 641 m2.

Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone zostaty w zakresie niezbednym dla realizacji celéw
rozwojowych gminy, z uwzglednieniem zidentyfikowanych uwarunkowan. Obszary te wyznaczono
w szczegblnosci w granicach stref ustalonych na podstawie obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i jednoczesnie w granicach wystepowania gruntéow rolnych
wysokich klas bonitacyjnych, a takze na obszarach obejmujgcych luki w istniejgcej rozproszonej
zabudowie, z uwzglednieniem miejscowosci bedacych gtéwnymi osrodkami osadniczymi, w ktérej
koncentruje sie w najwiekszym stopniu rozwdj nowej zabudowy.

IV. Uzasadnienie ustalenia gminnych standardéw
urbanistycznych

Zgodnie z art. 13e ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminne
standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz moga obejmowac¢ gminne
standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.

Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej dotyczg zasad zapewnienia terenom
mieszkaniowym dostepu do szkoty podstawowe] oraz obszardéw zieleni publicznej. Zasady te warunkujg
mozliwo$¢ wyznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw
0 przeznaczeniu umozliwiajgcym realizacje zabudowy mieszkaniowej lub wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dla budynku, w ramach ktérego ma by¢ realizowana funkcja mieszkaniowa.
W planie ogdlnym gminy Rejowiec Fabryczny odstgpiono od ustalania gminnych standardéw
dostepnosci infrastruktury spotecznej z uwagi na petne pokrycie obszaru gminy obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktdére aktualnie wypetniajg potrzeby
w zakresie rozwoju funkcji mieszkaniowych.

Zgodnie z art. 13e ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w gminnym
katalogu stref planistycznych okresla sie profil funkcjonalny stref planistycznych oraz dla wybranych
stref wartosci: maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
definiowanych przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W planie ogélnym gminy Rejowiec Fabryczny ustalono nastepujace strefy planistyczne:
e SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
e SJ—strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
e SZ —strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodows,
e SU —strefy ustugowe,
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e SP —strefy gospodarcze,

e SR — strefy produkcji rolniczej,
e S| —strefy infrastrukturalne

e SN - strefe zieleni i rekreacji,
e SG —strefy goérnictwa,

e SC - strefy cmentarzy,

e SO —strefy otwarte,

e SK - strefe komunikacyjna.

Powyisze strefy planistyczne zostaty wyznaczone zgodnie z ustaleniami miejscowych plandw,

oraz istniejacag strukturg funkcjonalno-przestrzenng obszaru gminy uksztattowang przez istniejgce
zainwestowanie gminy. Istotnym czynnikiem majgcym wptyw na ustalenia katalogu stref
funkcjonalnych miaty rowniez ztozone wnioski do planu ogdlnego zaréwno przez instytucje i organy
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu jak i podmioty prywatne.

W odniesieniu do stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng (SW),

z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) oraz z zabudowg zagrodowg (SZ) wyjasnienia ich
wyznaczenia przedstawiono w rozdziale Il. W przypadku dotyczacym pozostatych stref planistycznych
wskazywanych w planie ogélnym:

strefy ustugowe zawierajg lokalizacje terenéw przeznaczonych w miejscowych planach pod funkcje
ustug publicznych, w tym w szczegdlnosci ustugi kultury, sportu i rekreacji oraz inne tereny
z istniejgcymi ustugami skoncentrowanymi w najwiekszych osrodkach osadniczych gminy tj. w
Pawtowie, Krasnym i Kaniem, a takze obejmujg tereny nie wskazywane w miejscowych planach i
niezabudowane a bedace przedmiotem wnioskéw do planu ogdlnego potozone w miejscowosciach
Pawtéw, Torun oraz Kanie,

strefy gospodarcze obejmujg tereny przeznaczone w miejscowych planach pod zabudowe
produkcyjng oraz produkcyjno-ustugowg, a takze teren przeznaczony pod lokalizacje farmy
fotowoltaicznej w miejscowosci Krasne, stanowigcy aktualnie potencjat dla szerszego wykorzystania
inwestycyjnego oraz teren potozony w miejscowosci Pawtéw w sgsiedztwie innych terendw
produkcyjno-ustugowych, bedacy skutkiem uwzglednienia ztozonego do planu wniosku,

strefy produkcji rolniczej obejmujg tereny wskazywane w miejscowych planach pod ustugi dla
rolnictwa oraz tereny wodd stanowigce stawy hodowlane, z uwzglednieniem mozliwosci rozwoju
produkgcji rolniczej na teren potozony w ich sgsiedztwie w miejscowosci Pawtéw,

strefy infrastrukturalne wskazane zostaty zgodnie dokonanymi lokalizacjami terenéw komunalnej
infrastruktury technicznej — gminnych uje¢ wody oraz planowanych lokalizacji oczyszczalni $ciekdw,
strefy zieleni i rekreacji obejmujg tereny, ktére przeznaczone zostaty w obowigzujgcych planach
na tereny wad, zieleni, ustug, w tym ustug sportu i rekreacji, ze szczegdélnym uwzglednieniem
rowniez terenu zespotu patacowo-parkowego w Kaniem, a takze w obszarze lokalizacji planowanego
zbiornika wodnego w miejscowosci Poczekajka i infrastruktury rekreacyjno-wypoczynkowej
zwigzanej ze zbiornikiem,

strefy cmentarzy wskazane zostaty zgodnie terenami istniejgcych cmentarzy, z uwzglednieniem ich
poszerzen wskazywanych w obowigzujgcych miejscowych planach,

strefy goérnictwa obejmujg tereny, ktére przeznaczone zostaty w obowigzujgcych planach do
eksploatacji powierzchniowej zt6z kopalin, gtdwnie w obszarach ich udokumentowania, w tym w
jednym przypadku réwniez z uwzglednieniem poszerzenia istniejgcego terenu przeznaczonego do
eksploatacji zlokalizowanego w miejscowosci Wétka Karska — Kolonia,
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e strefy otwarte ustanowione zostaty na obszarach niezabudowanych i nie przeznaczonych
pod zabudowe, stanowigcych pola uprawne, tgki, w tym niezagospodarowane uzytki rolne oraz lasy,
obejmujac w szczegblnosci obszary chronione przyrodniczo oraz obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig od wdd rzeki Wieprz,

o strefa komunikacyjna obejmuje wytacznie tereny kolejowe wraz z przebiegiem istniejgcej linii
kolejowe;.

Realizujac zgodnos¢ z ustaleniami polityk i programéw poziomu ponadlokalnego w planie
ogodlnym wyznaczono strefy otwarte dopuszczajgce lokalizacje elektrowni stonecznych oraz biogazowni
w granicach gruntow obrebdw: Krzywowola, Krasne, Gofab, Liszno, Liszno-Kolonia, Kanie, Kanie-Stacja,
Wodlka Kanska, Wélka Kanska-Kolonia. Z objecia powyzszymi strefami wytagczono obszary objete prawna
ochrong przyrodniczg. Lokalizacje elektrowni wiatrowych wskazane zostaty w dwdch strefach
otwartych w granicach obrebow: Pawtéw i Krzywowola, przy czym w przypadku strefy wyznaczonej
w obrebie Pawtdw objeto nig fragment Pawtowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Ponadto dodatkowym profilem funkcjonalnym w postaci terenu elektrowni wodnej
wyrdzniono strefe otwartg zlokalizowang w obszarze planowanego zbiornika wodnego Olesniki w
granicach gruntéw obrebu Liszno.

Podstawowe dane dotyczace
przestrzennej obszaru gminy.

wyznaczonych stref stanowigce o strukturze funkcjonalno-

?ymbol ) Powierzchnia L. .. L
literowy Liczba stref ) Gtéwnie miejscowosci lokalizacji stref
strefy m
SW 4 48 151 Wodlka Kaniska — Kolonia, Krasne, Kanie-Stacja,
Wodlka Kanska
SJ 19 898 214 Wodlka Kanska, Pawtéw, Kanie-Stacja, Krasne,
Kanie

Sz 214 8102 639 wszystkie miejscowosci gminy

SU 36 425623 Pawtow, Krasne, Krzywowola, Kanie, Kanie-
Stacja, Liszno, Liszno-Kolonia, Wélka Kanska,
Wélka Kaniska — Kolonia, Leszczanka, Torun,

Zalesie Kanskie
SP 12 1706 899 Krzywowola, Pawtdw, Krasne, Kanie-Stacja,
Wodlka Kanska - Kolonia
SR 8 1757114 Kanie, Pawtdw, Torun, Wélka Kanska, Wélka
Kaniska - Kolonia
Sl 8 43 375 Pawtow, Krasne, Kanie Wdlka Kariska — Kolonia,
Liszno

SN 6 465 100 Kanie, Pawtow, Gotgb, Krasne, J6zefin

SC 2 78 316 Pawtdw, Kanie

SG 7 689 514 Woélka Kaniska Kolonia, Woélka Kanska, Torun,

Goftab, Krasne
SO 28 72 883 545 -
SK 1 661 303 -
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W planie ogdlnym dla kazdej z wyznaczonych stref planistycznych przypisane zostaty
podstawowe profile funkcjonalne, a takze profile dodatkowe w oparciu o przeznaczenia zawarte
w obowigzujgcych miejscowych planach oraz uzasadniong koniecznos¢ uwzglednienia istnienia lub
mozliwosci wprowadzenia terendw o funkcjach innych niz wynikajacych z podstawowych profili
przypisanych obligatoryjnie dla kazdej ze stref. Analiza stanu zagospodarowania obszaru gminy oraz
obowigzujgcych dokumentéw planistycznych, dopuszczajgcych na poszczegdlnych terenach lokalizacje
wielu réznych uzupetniajacych sie i towarzyszacych sobie funkcji, spowodowata iz uzasadnione stato
zgeneralizowanie ustalen profilu funkcjonalnego dla poszczegélnych rodzajéw wyznaczonych stref.
Z zasady tej wytgczono jedynie strefe otwartg z uwagi na rozstrzygniecia dotyczgce wskazywania w ich
obszarach dodatkowych funkcji mogacych mieé istotny wptyw na zagospodarowanie przestrzeni
w postaci terendw elektrowni stonecznych, wiatrowych oraz biogazowni rolniczych.

W kazdej ze stref ustalono wartosci wskaznikow i parametrow zabudowy i zagospodarowania
wytgcznie w zakresie obowigzkowym wynikajagcym z przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w sposéb uwzgledniajacy ustalenia obowigzujgcych na danym
obszarze plandw miejscowych. Przy ustalaniu wskaznikbw w miare mozliwosci dazono do
maksymalnego dla kazdego z rodzajow stref ujednolicenia wartosci maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy. Wszelkie przyjete odstepstwa dla pojedynczych stref wynikaty ze szczegdlnych ustalen
zawartych w miejscowych planach. Realizacje powyzszego zatozenia przy ustalaniu standardéw
urbanistycznych umozliwiat obowigzujgcy na wiekszosci obszaru gminy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego z 2003 r., ktéry w swej tresci nie zawiera wskazanych parametréw
i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania.

W przypadku minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, jego wartosé,
co do zasady przyjeto nie mniejszg niz wynika to z zatgcznika nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw. Wyjatkiem sg pojedyncze strefy: tj.
strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng w miejscowosci Kanie — Stacja (25%
udziatu powierzchni biologicznie czynnej) oraz strefa gospodarcza w miejscowosci Pawtéw (10% udziatu
powierzchni biologicznie czynnej), w ktorych to przyjeto wartosci nizsze — w oparciu o ustalenia
obowigzujgcych miejscowych plandw.

Katalog stref planistycznych wraz z ustalonymi profilami funkcjonalnymi oraz wartosciami
wskaznikow i parametrow zagospodarowania i zabudowy*

K | Minimalny
Profil funkcjonalny strefy planistycznej | paksymalna | Maksymalna Maksymalny | o it
Symbol udziatu
.y nadziemna wysokosé i . | powierzchni
literowy . .. powierzchni | | L.
intensywnos$¢ | zabudowy biologicznie
strefy zabudowy )
Podstawowy Dodatkowy zabudowy (m) o czynnej
(%) (%)

SW teren zabudowy 1SW-4SW 1,2 16 30 25
mieszkaniowej teren zabudowy 2,0 50 30
wielorodzinnej, mieszkaniowe;j
teren ustug, jednorodzinnej,
teren komunikacji, teren zieleni
teren zieleni naturalnej
urzadzonej, teren
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ogrodoéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

SJ teren zabudowy 1SJ-17S) 1,0 12 40 30
mieszkaniowej teren zabudowy 1,2
jednorodzinnej, letniskowej lub
teren ustug, rekreacji
teren komunikacji, indywidualnej,
teren zieleni teren zieleni
urzadzonej, teren naturalnej, teren
ogroddéw lasu, teren wod
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej
SZ teren zabudowy 1S7-214S57 0,8 15 40 30
zagrodowej, teren teren 18 50
produkcji wielkotowarowej
w gospodarstwach | produkcji rolnej,
rolnych, teren teren rolnictwa
akwakultury z zakazem
i obstugi rybactwa, |zabudowy, teren
teren komunikacji, ustug, teren
teren zieleni zieleni naturalnej,
urzgdzonej, teren teren lasu, teren
ogroddéw wod
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej
SU teren ustug, teren 1SU, 3SU-13SU, 1,0 15 50 30
komunikacji, teren 15SU-17SU, 19SU- 1,2 20
zieleni urzadzonej, |36SU 1,5 25
teren ogrodow teren sktadow i 40
dziatkowych, teren | magazyndw, teren
infrastruktury zieleni naturalnej,
technicznej teren lasu, teren
waod
14sU
teren zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wéd
2SU, 12SU, 185U
teren zieleni
naturalnej
SP teren produkcji, 1SP-12SP 1,0 15 30 10
teren komunikacji, teren ustug, teren 1,5 50 50 20
teren zieleni zieleni naturalnej, 2,0 60
urzadzonej, teren 2,5 70
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ogrodoéw

teren lasu, teren

dziatkowych, teren | wod
infrastruktury
technicznej
SR teren produkcji w 1SR-8SR 0,5 40 15 30
gospodarstwach teren rolnictwa
rolnych, teren z zakazem
wielkotowarowej zabudowy, teren
produkcji rolnej, biogazowni, teren
teren akwakultury elektrowni
i obstugi rybactwa, |stonecznej, teren
teren komunikacji, zieleni
teren ogrodow urzadzonej, teren
dziatkowych, teren | zieleni naturalnej,
infrastruktury teren lasu, teren
technicznej wod
6SR-8SR
teren rolnictwa
z zakazem
zabudowy, teren
zieleni
urzadzonej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
wéd
Sl teren infrastruktury | 1SI-8SlI - - - 20
technicznej, teren ustug, teren
teren komunikacji, produkgji, teren
teren ogrodow zieleni
dziatkowych urzadzonej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
waod
SN teren zieleni 1SN-6SN - - - 50

urzadzonej, teren
plazy, teren wad,
teren komunikacji,
teren ogrodow
dziatkowych,

teren infrastruktury
technicznej

teren ustug sportu
i rekreacji, teren
ustug kultury

i rozrywki, teren
ustug handlu
detalicznego,
teren ustug
gastronomii,
teren ustug
turystyki, teren
ustug nauki, teren
ustug edukacji,
teren ustug
zdrowia i pomocy
spotecznej, teren
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zieleni naturalnej,

teren lasu
SC teren cmentarza, 1SC 30
teren komunikacji, |teren ustug kultu
teren zieleni religijnego, teren
urzadzonej, teren ustug handlu
ogroddéw detalicznego,
dziatkowych, teren | teren zieleni
infrastruktury naturalnej
technicznej 25C
teren ustug kultu
religijnego, teren
zieleni naturalnej
SG teren goérnictwa 1SG-7SG -
i wydobycia, teren produkcji,
teren komunikacji, |teren zieleni
teren ogrodow urzadzonej, teren
dziatkowych, teren | zieleni naturalnej,
infrastruktury teren lasu, teren
technicznej waod
SO teren rolnictwa 1S0, 350-550, -
z zakazem 11S0-13S0, 20S0,
zabudowy, 2450, 2550

teren lasu, teren
zieleni naturalnej,
teren wod,

teren komunikacji,
teren ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren elektrowni
stfonecznej, teren
biogazowni, teren
zieleni urzadzonej

18S0

teren elektrowni

stonecznej, teren

zieleni urzadzonej

1550

teren elektrowni
wodnej, teren
zieleni urzadzonej

2750

teren elektrowni
wiatrowej, teren
elektrowni
stonecznej, teren
biogazowni, teren
zieleni urzadzonej

26S0

teren elektrowni
wiatrowej, teren
zieleni urzadzonej
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250, 650-9S0,
14S0, 16S0,
17S0, 1950,
21S0-23S0, 28S0
teren zieleni
urzadzonej

SK

teren autostrady,
teren drogi
ekspresowej, teren
drogi gtdownej ruchu
przyspieszonego,
teren drogi gtdwnej,
teren komunikacji
kolejowe;j

i szynowej, teren
komunikacji kolei
linowej, teren
komunikacji wodnej,
teren komunikacji
lotniczej, teren
obstugi komunikacji,
teren

ogroddéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

1SK

teren drogi
zbiorczej,-teren
ustug handlu
detalicznego,
teren ustug
gastronomii,
teren ustug
turystyki, teren
zieleni
urzadzonej, teren
lasu, teren zieleni
naturalnej, teren
wod

e wskazane wyzej profile funkcjonalne oraz wskazniki nie dotyczg stref, ktérymi objeto tereny
lokalizacji kosciotéw oraz obszary wpisane do rejestru zabytkéw, ktére ustalono zgodnie z
wytycznymi Konserwatora Zabytkéw.

V. Sposoby uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy

V.1 Polityka przestrzenna gminy okre$lona w strategii rozwoju gminy
lub strategii rozwoju ponadlokalnego

Gmina Rejowiec Fabryczny nie posiada strategii rozwoju gminy, ktdrej opracowanie zostato
wszczete od wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw. Aktualnie trwajg prace nad Strategig
Rozwoju Ponadlokalnego dla Miasta Rejowiec Fabryczny, Gminy Rejowiec Fabryczny, Gminy Rejowiec,
Gminy Siedliszcze na lata 2025-2035, zainicjowane uchwatami: Rady Gminy Rejowiec Fabryczny nr
IX/57/2024 z dnia 13 grudnia 2024 r., Rady Miejskiej w Rejowcu nr VIII/50/2024 z dnia 17 grudnia 2024
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r., Rady Miasta Rejowiec Fabryczny Nr XI/49/24 z dnia 30 grudnia 2024 r. i Rady Miejskiej w Siedliszczu
Nr VII/59/24 z dnia 30 grudnia 2024 r.

V.2 Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego zostat przyjety Uchwatg Nr
X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 paZdziernika 2015 roku.
Gmina Rejowiec potozona jest w zasiegu obszarow funkcjonalnych o znaczeniu
ponadregionalnym i regionalnym:
= wiejskim obszarze funkcjonalnym i przygranicznym obszarze funkcjonalnym (strefa zewnetrzna)
= teczynsko-chetmskim okregu goérniczo-energetycznym i Polesie ze strefg oddziatywania Kanatu
Wieprz-Krzna.

Wiodace kierunki zagospodarowania dla obszaréw funkcjonalnych, ktére odnoszg sie do gminy

Rejowiec Fabryczny, dotycza:

v" modernizacji (remelioracji) KWK obejmujace]j uszczelnienie koryta kanatu i udroznienie sieci
rowow odwadniajacych,
rozwoju infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej,
budowy zbiornika Olesniki,
budowy i modernizacji obiektéw stawowych dla potrzeb gospodarki rybackiej,
rozwoju bazy przetworstwa rolno-spozywczego,
rozwoju energetyki odnawialnej z wykorzystaniem biomasy, zasobéw wodnych i instalacji
fotowoltaicznych,

AN NENEN

\

zalesienia stref wododziatowych,

v' rozwoju infrastruktury kopalni wegla kamiennego oraz infrastruktury transportowej dla
potrzeb dystrybucji surowca,

v' rozwoju zaplecza badawczo-wdrozeniowego kopalni.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego wskazuje zadania
inwestycyjne o znaczeniu regionalnym oraz inne dziatania o znaczeniu ponadlokalnym wskazane do
realizacji na terenie gminy Rejowiec Fabryczny:

- modernizacja linii kolejowej nr 7/C28 na odcinku Lublin- Chetm — Dorohusk z dostosowaniem do
predkosci 101-120 km/h,

- modernizacja linii kolejowej nr 69 Rejowiec-Hrebenne,

- budowa ropociggu surowcowego relacji Brody-Ptock, jako rozwijanie sieci TEN-E, rozbudowa
systemu przesytu surowcéw naftowych Odessa-Brody-Gdansk,

- budowa zbiornika ,Olesniki” na rzece Wieprz,

- budowa zbiornika matej retencji wodnej Poczekajka.

Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym:

1) na terenach istniejgcej zabudowy zagrodowej wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowg
zagrodowa (SZ),
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2)

3)

na terenach istniejgcej zabudowy jednorodzinnej wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowa
jednorodzinng (SJ),

na terenach istniejacej zabudowy wielorodzinnej wyznaczono w planie ogdlnym strefy
wielofunkcyjne z zabudowg wielorodzinng (SW),

dla terendw linii kolejowych nr 7 i nr 69 wyznaczono strefy komunikacyjne (SK),

planowany ropociag nie zostat wydzielony odrebng strefg, natomiast w ramach strefy otwartej w
profilu podstawowym uwzgledniony zostat teren infrastruktury technicznej,

teren lokalizacji planowanego zbiornika ,Olesniki” oznaczony zostat strefg otwarty, natomiast
zbiornik ,,Poczekajka” znajduje sie w strefie zieleni i rekreacji,

obszar oddziatywania kanatu Wieprz-Krzna znajduje sie w strefie otwartej,

w granicach gminy wyznaczone zostaty strefy gospodarcze oraz strefy ustugowe, umozliwiajace
rozwaj dziatalnosci gospodarczej,

na czesci wyodrebnionych stref otwartych profil dodatkowy umozliwi rozwdj energetyki
odnawialnej — elektrowni wiatrowych, elektrowni stonecznych, biogazowni,

10) wyodrebnione strefy produkcji rolniczej (SR) obejmujg obszary istniejgcych i rozwojowych terendéw

gospodarki rybackiej.

V.3 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie Gminy Rejowiec Fabryczny formami ochrony przyrody, w mysl Ustawy o ochronie przyrody
z dnia 16 kwietnia 2004 r., s3:

>

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Pawtéw” (PLH060065), ktorego gtdwnym celem ochrony jest
zachowanie populacji zétwia btotnego i uzupetnienie reprezentacji strzebli bfotnej. Obszar stanowi
znaczacg w skali regionu ostoje rzadkich gatunkédw owaddw, ptazéw i gaddéw (wystepuje tu 13
gatunkow zwierzat z Zatgcznika 1l Dyrektywy Rady 92/43/EWG, jak rowniez gatunki ptakow z
Zatacznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG).

Pawtowski Obszar Chronionego Krajobrazu — powotany Rozporzadzeniem Nr 51 Wojewody
Lubelskiego z dnia 28 lutego 2006 r. Pawtowski Obszar Chronionego Krajobrazu. Szczegélnym celem
ochrony Obszaru jest wyrdzniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowych
ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze
petniong funkcja korytarzy ekologicznych.

Uzytki ekologiczne — 22 obszary ustanowione Uchwatg Nr XXVII/169/97 Rady Gminy Rejowiec
Fabryczny z dnia 1 marca 1997 r. w sprawie uznania obszaréw bagien za uzytki ekologiczne na
terenie gminy Rejowiec Fabryczny, zlokalizowane na terenie Le$nictwa Pawtdw
(w pdétnocnowschodniej i centralnej czesci gminy); celem ich wyznaczenia byto zachowanie cennych
zbiorowisk wodnych i torfowiskowych

Pomniki przyrody - 5 pomnikéw, powotanych Zarzadzeniem Nr 28 Wojewody Chetmskiego z dnia
13 listopada 1987 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody (Dziennik Urzedowy Wojewody
Chetmskiego Nr 5, poz. 46), z ktorych 4 zlokalizowane sg w zabytkowym parku podworskim, przy
Domu Pomocy Spotecznej w Kaniem, a 1 w zespole kosciota parafii pw. $w. Apostotdw Piotra i Pawta
w Kaniem (lipa drobnolistna):
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W obszarze Pawtowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, poza strefami otwartymi (SO), ustalone
zostaty strefy:

— wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg (SZ) z profilem dodatkowym: teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug, teren, zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod,

— wielofunkcyjne z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) z profilem dodatkowym:
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod,

— ustugowe (SU), z profilem dodatkowym (za wyjatkiem terendw, na ktérych zlokalizowane sg obiekty
zabytkowe oraz w ich sgsiedztwie i terendw lokalizacji kosciotow) - teren sktadédw i magazynow,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wdd,

— komunikacyjna — SK (strefa obejmujgca przebieg linii kolejowej o znaczeniu panstwowym
Warszawa — Dorohusk) z profilem dodatkowym: teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd,

— cmentarzy (SC) z profilem dodatkowym: teren ustug kultu religijnego, teren zieleni naturalnej
(istniejgcy cmentarz rzymskokatolicki w Pawtowie objety wpisem do rejestru zabytkéw)
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— zieleni i rekreacji (SN) z profilem dodatkowym: teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleninaturalnej, a w przypadku terenu zespotu
patacowo-parkowego w Kaniem réwniez - teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug
zdrowia i pomocy spotecznej,

— produkgji rolniczej (SR) z profilem dodatkowym teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wdd - obejmujaca istniejgce gospodarstwa
rybackie i stawy rybne,

— gbrnictwa (SG) z profilem dodatkowym: teren produkcji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wdd, obejmujgca tereny wskazane w obowigzujgcym miejscowym
planie pod eksploatacje ztéz kopalin,

— infrastrukturalna (SI) z profilem dodatkowym: tereny ustug, tereny produkcji, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu i teren wod (istniejgce ujecia wody w Pawtowie,
istniejacej oczyszczalni sciekdw w Pawtowie oraz planowanej oczyszczalni sciekdw w Kaniem).

W ramach jednej strefy otwartej (we wschodniej czesci gminy) — wprowadzono mozliwos¢ realizacji

elektrowni wiatrowych (zgodnie z podjetg uchwatg w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu

miejscowego, natomiast w strefie otwartej, obejmujacej kanat Wieprz-Krzna i teren planowanego
zbiornika wodnego ,,Olesniki”, w ramach profilu dodatkowego wprowadzono teren elektrowni wodnej.

Na terenach Pawtowskiego OCHK nie zostaty wprowadzone nowe tereny pod zabudowe, z wyjatkiem
tych ujetych w miejscowych planach i w obszarach uzupetnienia zabudowy, a takze istniejgcej
rozproszonej zabudowy zagrodowej.

W granicach Obszaru Natura 2000 PLHO660065 ustalona zostata strefa otwarta (SO), w ktorej
oprécz funkcji z profilu podstawowego dodano jedynie teren zieleni urzadzonej, a takze w jednej czesci
obszaru ustalono: strefe produkcji rolniczej z profilem dodatkowym teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni naturalnej, teren zieleni urzadzonej, teren lasu i teren wéd — strefe tg ustalono
w obszarze istniejgcego gospodarstwa rybackiego — stawéw hodowlanych.

V.4 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty
przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

W granicach gminy Rejowiec Fabryczny identyfikuje sie obszary zagrozenia powodzig. Zgodnie

Z mapami zagrozenia powodziowego opracowywanymi na podstawie przepisow ustawy z dnia 20 lipca

2017 r. Prawo wodne udostepnianymi przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie na

obszarze gminy wystepujg obszary zagrozenia powodziowego od wdd rzeki Wieprz:

— obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktéorych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi
jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat)

— obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat),

— obszar zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2% (raz na 500 lat),

— obszar obejmujgcy tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego.
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Wskazane obszary zagrozenia powodzig obejmujg doline rzeki Wieprz pomiedzy jej korytem,
a watem przeciwpowodziowym, potozone w miejscowosci Liszno. Obszary te nie s3 zabudowane.
Zgodnie z przepisami ww. ustawy Prawo wodne na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
zakazuje sie gromadzenia $ciekdw, nawozow naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych
substancji lub materiatow, ktére mogg zanieczysci¢ wody oraz prowadzenia przetwarzania odpadow, w
szczegdlnosci ich sktadowania. Powyzsze stanowi o uzasadnionym na takim obszarze ograniczeniu
lokalizacji nowej zabudowy. Tym samym plan ogdlny ustala w ich obrebie strefe otwarta.

W przypadku za$ obszaru narazonego na zalanie na skutek uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego plan ogdlny ustanawia w jego obrebie dwie pojedyncze niewielkie strefy
wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa ustanowione w ramach istniejgcych siedlisk zabudowy
zagrodowej. Zasieg tych stref tylko w niewielkich fragmentach obejmuje obszar narazony na zalanie
w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu. W granicach tego obszaru wystepuje réwniez strefa
ustugowa, ktérej lokalizacja wskazana zostata w oparciu o wniosek ztozony do planu.

Dodatkowo przepisy ww. ustawy Prawo wodne w odniesieniu do watdw przeciwpowodziowych
ustanawiajg zakaz wykonywania robdt lub czynnosci, ktére wptywajg na szczelnos$¢ lub stabilnosé¢
watdow przeciwpowodziowych, w tym takize zakaz wykonywania obiektéw budowlanych
w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu. Plan nie ustawia w tak bliskiej odlegtosci od watu
przeciwpowodziowego strefy stuzgcej lokalizacjo zabudowy.
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V.5 Obszary gruntéw zmeliorowanych

Obszary gruntéw zmeliorowanych obejmujg grunty, na ktére oddziatuje system urzadzen
wodnych regulujgcych odptyw wdd. W ich granicach znajdujg sie rowy i inne urzadzenia melioracyjne
bedace w utrzymaniu przede wszystkim Zarzadow Zlewni Panstwowych Gospodarstw Rolnych.
Dla prawidtowego funkcjonowania systemu istotne jest pozostawienie gruntéw zmeliorowanych
w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu, przy czym zgodnie z przepisami realizacja inwestycji
na obszarze takich gruntéw jest dopuszczalna pod warunkiem dokonania odpowiedniej przebudowy
urzadzen.

Zgodnie z danymi pozyskanymi od Zarzadu Zlewnie w Zamosciu oraz Zarzadu Zlewni w Biatej
Podlaskiej Parstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie grunty zmeliorowane wystepujg
w granicach miejscowosci: Krasne, Pawtéw, Liszno, Torun, Zalesie Krasieniskie oraz Krzywowola.

W planie ogdlny gminy obszary gruntdw zmeliorowanych znajdujg sie przede wszystkim
w granicach stref otwartych. Niewielkie fragmenty obszaréw gruntéw zmeliorowanych objete zostaty
rowniez strefami innymi niz otwartymi, co wynika gtéwnie z przesadzen zawartych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub z uwzglednienia lokalizacji istniejgcej
rozproszonej zabudowy.
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V.6 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na

ktdérych wystepuja te ruchy

Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy wskazuje

sie na podstawie przepisdéw ustawy Prawo gornicze i Geologiczne. Dotychczas na obszarze gminy
Rejowiec Fabryczny nie zidentyfikowano takich terendw.

V.7 Strefy ochronne ujeé¢ wody

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny funkcjonujg 3 ujecia wody ujecie wody, posiadajgce strefy

ochrony, majace na celu ograniczenie do minimum zagrozenia zanieczyszczenia wéd podziemnych i

powierzchniowych w miejscu ich pobierania:

1.

W miejscowosci Liszno ujecie sktada sie z dwéch studni wierconych o gtebokosci 60 m kazda. Strefa
ochrony ujecia wody, ustanowiona na podstawie Decyzji Paristwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie z dnia 27 lutego 2019 r., obejmuje wytgcznie teren ochrony bezposredniej (dz. ozn.
nr ewid. 267).

W miejscowosci Pawtow - sktadajgce sie ze studni wierconej o gtebokosci 70 m. Strefa ochrony
ujecia wody, ustanowiona na podstawie Decyzji Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie z dnia 27 lutego 2019 r., obejmuje wytgcznie teren ochrony bezposredniej (dz. ozn. nr ewid.
940/10).

W miejscowosci Wélka Kanska-Kolonia - sktadajgce sie z dwdch studni wierconych o gtebokosci
70 m oraz 52 m. Strefa ochrony ujecia wody, ustanowiona na podstawie Decyzji Parstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 27 lutego 2019 r., obejmuje wytgcznie teren ochrony
bezposredniej (dz. ozn. nr ewid. 25/2).

Dla ustanowionych terenéw ochrony bezposredniej ustalone zostaty zakazy i nakazy:

1) zakaz uzytkowania gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody;

2) nakaz odprowadzana woéd opadowych lub roztopowych w sposéb uniemozliwiajgcy
przedostawanie sie ich do urzadzen stuzgcych do poboru wody;

3) nakaz zagospodarowania terenu zielenig;

4) nakaz odprowadzania poza granice terenu ochrony bezposredniej $ciekéw z urzadzen
sanitarnych przeznaczonych do uzytku dla oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen
stuzgcych do poboru wody;

5) nakaz ograniczenia wytgcznie do niezbednych potrzeb przebywania oséb niezatrudnionych
przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody.

W planie ogdlnym ujecia wody wraz ze strefami ochronnymi oznaczone zostaty strefg infrastrukturalng
(SI), z profilem podstawowym: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych oraz z profilem dodatkowym: teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren wod.
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V.8 Obszary ochronne zbiornikow wod srodlgdowych

W granicach gminy Rejowiec Fabryczny nie ustanowiono obszaréw ochronnych zbiornikéw wéd
srédlgdowych.

V.9 Tereny gdrnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi ustanawiane sg dla prowadzonych
dziatalnosci goérniczych w oparciu o przepisy ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo gornicze
i geologiczne. Zgodnie z przepisami ww. ustawy teren goérniczy to przestrzen objeta przewidywanymi
szkodliwymi wptywami robét gérniczych zaktadu gérniczego zas obszar gérniczy stanowi przestrzen,
w granicach ktdorego przedsiebiorca jest uprawniony do wydobywania kopaliny, podziemnego
bezzbiornikowego magazynowania substancji, podziemnego sktadowania odpaddéw, podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla oraz prowadzenia robdt goérniczych niezbednych do wykonywania
koncesji. Filar ochronny jest przestrzenig ustanawiang w ztozu dla zabezpieczenia obiektéw na
powierzchni terenu przed nadmiernymi skutkami eksploatacji ztoza i dokonuje sie tego w projekcie
zagospodarowania ztoza lub w uzasadnionych przypadkach w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Aktualnie na obszarze gminy Rejowiec Fabryczny, zgodnie z danymi udostepnianymi przez
Panstwowy Instytut Geologiczny w Systemie Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski
— Midas, tereny i obszary gérnicze ustanowione zostaty w trzech lokalizacjach w granicach miejscowosci
Torun. Wskazane lokalizacje zwigzane sg z prowadzong eksploatacja zt6z kruszyw naturalnych.
W obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania nie ustanowiono dla zt6z filaréow
ochronnych. Wykaz obszaréw i terendw gorniczych na terenie gminy Rejowiec Fabryczny
przedstawiono w ponizszej tabeli.

Nazwa obszaru gérniczego Polosenie Nazwa, rodzaj kopalin i numer
/ terenu gérniczego identyfikacyjny ztoza
Torun V Torun Torun V KN 16871
Torun IV Torun - dz. 737 Torun IV KN 15673
Torun VI Torun, dz. 760 Torun VI KN 19469

W planie ogdlnym, obszary na ktérych ustanowiono obszary i tereny gérnicze objete zostaty strefami
gornictwa.
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V.10 Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe
magazyny substancji

Ztoza kopalin zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. —Prawo ochrony srodowiska
podlegajg ochronie polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz kompleksowym
wykorzystaniu kopalin. Dokumentowanie zt6z kopalin stuzy ocenie mozliwosci podjecia eksploatacji,
ich ochronie,
przestrzennego. W granicach gminy Rejowiec Fabryczny, zgodnie z danymi udostepnianymi przez
Panstwowy Instytut Geologiczny w Systemie Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski
— Midas. wystepujg obszary udokumentowania ztéz kopalin kruszywa naturalnego, wapieni i margli
przemystu wapienniczego, wapieni i margli przemystu cementowego, piaskdw kwarcowych do

a takze ktéra dokonywana jest przede wszystkim w procesach planowania

produkcji cegty wapienno-piaskowej oraz ziemi krzemionkowe]. Wykaz udokumentowanych ztéz na

terenie gminy Rejowiec Fabryczny przedstawiono w ponizszej tabeli.

Lata
Numer . :
Lp. KOd_ identyfikacyjny Nazwa ztoia Stan za’g. ko,?almy Opis potozenia wydob.yaa
kopaliny ] glownej kopaliny
ztoza . .
gtownej
1 |WK 401 Chetm I [P] ztoze rozpoznane
wstepnie
2 |WWwW 21385 Gotgb [R] ztoze rozpoznane |Gotgb dz. nr 345
szczeg6towo
3 |PC 2695 Kanie-Liszno [Z] eksploatacja ztoza |Kanie 1993 - 1995
zaniechana
4 |ZK 266 Lechéwka [Z] eksploatacja ztoza
zaniechana
5 |WC 1827 Nikodemoéwka | [P] ztoze rozpoznane |Nikodemdwka k.
wstepnie Elzbiecina
6 |KN 1441 Olesniki [P] ztoze rozpoznane |Olesniki,
wstepnie Dybryniow,
topiennik Dolny
7 |WC 1826 Rejowiec [Z] eksploatacja ztoza | Rejowiec 1992 - 2019
zaniechana Fabryczny, Krasne,
Pawtow
8 |WC 10640 Rejowiec | [R] ztoze rozpoznane |Rejowiec
szczegdtowo Fabryczny, Krasne,
Pawtow
9 |PC 2697 Torun [R] ztoze rozpoznane |Torun
szczegdtowo
10 |KN 15673 Torun IV [E] ztoze Torun, dz. 737 2012 - 2024
zagospodarowane
11 |KN 16871 Torun VvV [T] ztoze Torun dz. 747 2017 - 2023
eksploatowane
okresowo
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12 |KN 19469 Torun VI [E] ztoze Torun, cz. dz. 760 |2020 - 2024
zagospodarowane
13 |KN 20790 Torun VI [R] ztoze rozpoznane |Torun, cz. dz. 765,
szczegdtowo 766, 767, 768
14 |KN 8340 Wodlka Kanska | |[Z] eksploatacja ztoza | Wélka Kanska- 2001 - 2004
zaniechana Kolonia, dz. 181-
187
15 |KN 10499 Wodlka Kanska Il | [Z] eksploatacja ztoza | Wélka Kariska 2008 - 2017
zaniechana Kolonia, dz. 12,
15

W planie ogdlnym obszary udokumentowanych zt6z objete zostaty granicami strefy otwarte;j,
co stanowi o wypetnieniu potrzeb ich ochrony przed zabudowg i zagospodarowaniem ograniczajgcym
w przysztosci mozliwosci eksploatacji lub strefami gérnictwa, w przypadkach:

— bedacych skutkiem uwzglednienia wniosku o przeznaczeniu nieruchomosci pod gérnictwo,

— dokonanego juz przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod

eksploatacje zt6z.

W granicach gminy Rejowiec nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku

wegla oraz podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

gmina Siedliszcze

Wolka

" @ Kanska-
TK‘Glﬁia 7
: 181312
Wolka Kanie Krasne
Kariska
‘ - m—..xvl,,(nh Zalesie Kanskie Jozefin
gmina Kanie- { s oo ,I,ﬂ,—f‘
Trawniki Stacja_»> = e = N
o Zalesie
Leszczanka Kraszenskie
0 Gotab
Liszno-
Kolonia Liszno

gmina Rejowiec

zloza wegla kamiennego

gmina topiennik Gorny
ztoza piaskow kwarcowych

ztoza piaskow i zwirow

:! ztoza ziem krzemionkowych
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droga wojewodzka
droga powiatowa
linia kolejowa

ujecie wody

ztoza wapieni i margli

obszary i tereny gornicze

tereny powierzchniowej eksploatacji
surowcow naturalnych

tereny poeksploatacyjne



V.11 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Obszary uzdrowisk oraz ochrony uzdrowiskowej stanowione sg na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach o obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych W granicach gminy brak jest obszaréw majacych
status obszaru uzdrowiska, ani réwniez nie wystepujg obszary majgce status obszaru ochrony
uzdrowiskowej.

V.12 Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z
dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz
dobra kultury wspéfczesnej

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny wystepujg obiekty zabytkowe ujete w rejestrze oraz w
wojewddzkiej ewidencji zabytkdow.

Do zabytkédw nieruchomych wojewddztwa Ilubelskiego i rejestru zabytkdw archeologicznych
wojewddztwa lubelskiego wpisane zostaty:

Zespot patacowo-parkowy w Kaniem (A/950)
Kosciot Parafialny pw. Sw. Ap. Piotra i Pawta w Kaniem (A/1003)
Zespot patacowo-parkowy w Krasnem (A/24)

PwbheE

Kosciot parafialny pw. Jana Chrzciciela wraz z wystrojem wnetrza w Pawtowie, drzewostan w

obrebie cmentarza koscielnego (A/1128)

Cmentarz rzymskokatolicki w Pawtowie (A/379)

6. Grodzisko wczesnosredniowieczne tzw. ,Dworzysko” w Kaniem (w obszarze Laséw
Panstwowych, Nadle$nictwo Chetm) (C/36)

7. Cmentarzysko kurhanowe (5 kopcow ziemnych) w Kolonii Lipéwki (las Nadle$nictwa
Zawadowka) (C/37).

8. Kopiec ziemny (mogita kurhanowa) — C/64 w miejscowosci Leszczanka (w decyzji — Majadan

Krepkowski).

ol

Wykaz obiektéw wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (nie wpisanych do rejestru

zabytkow)
Lp. Miejscowos¢ Adres (zgodnie z Nazwa obiektu zgodnie z kartg Uwagi
kartg ewidencyjng) ewidencyjna

1 Kanie Kuchnia ob. budynek administracyjno- Na terenie zespotu w rej.
mieszkalny zab. A/950

2 Kanie Rzgdcdwka ob. budynek mieszkalny Na terenie zespotu w re;j.
zab. A/950

3 Kanie Czworak Na terenie zespotu w rej.
zab. A/950
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4 Kanie Stajnia ob. magazyn na sprzet inwentarski | Na terenie zespotu w rej.
zab. A/950
5 Kanie Obora Na terenie zespotu w rej.
zab. A/950
6 Kanie Nr61i62 Chatupa
7 Kanie Nr 81 Chatupa
8 Kanie Cmentarz rzymskokatolicki
9 Kanie Grob nieznanego zotnierza Na cmentarzu
rzymskokatolickim
10 Kanie Mogita zotnierza WP Tadeusza Na cmentarzu
Uchanskiego rzymskokatolickim
11 Krasne Gorzelnia rolnicza
12 Krasne Nr 23 Dom mieszkalny (chatupa gumiennego
dworskiego i furmana)
13 Krasne Nr 44 Chatupa
14 Krasne Nr 47 Chatupa
15 Krzywowola Park podworski
16 Krzywowola Mogita ofiar terroru
17 Liszno Kapliczka
18 Liszno Dworek
19 Liszno Chatupa
20 Liszno Park podworski
21 Liszno Cmentarz rzymskokatolicki z Il wojny Na terenie szkoty
Swiatowej — mogity wojenne podstawowe;j
22 Liszno Mogita ofiar terroru
23 Pawtow Zbiorowa mogita zotnierzy z 1939 . Na terenie cmentarza
w rej. zab. A/379
24 Pawtéw Kapliczka
25 Pawtéw ul. 22 Lipca 24b Dom mieszkalny (chatupa)
26 Pawtéw ul. 22 Lipca 32 Chatupa
27 Pawtéw ul. Koscielna Stara gmina
28 Pawtow ul. Koscielna 2 Dom mieszkalny z masarnig
29 Pawtow ul. Lubelska 60 Mtyn elektryczny
30 Pawtow ul. taczna 8 Dom mieszkalny (Chatupa)
31 Pawtéw ul. £taczna 32 Dom mieszkalny (Chatupa)
32 Pawtéw ul. Szkolna 14 Szkota podstawowa
33 Pawtow ul. Szkolna 15 Plebania
34 Pawtéw ul. Szkolna 39 Dom mieszkalny
35 Pawtow ul. Szkolna 57 Dom mieszkalny (chatupa)
36 Pawtow Ptyta pamigtkowa ku czci T. KosSciuszki
37 Pawtow Pomnik ku czci zamordowanych
38 Pawtow Tablica pamiatkowa ku czci ofiar
pacyfikacji
39 Torun Mogita ofiar terroru (Gréb Zawadzkiej)
40 Wodlka Kariska | Nr63 Chatupa

Wykaz obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow (nie wpisanych do rejestru zabytkow)

Miejscowos¢

Obiekt

Kapliczki

Liszno, dziatka nr 110

Kapliczka murowana z XIX w.

Pawtdw, dziatka nr 1236/3

Kapliczka Sw. Jana Nepomucena, murowana XIX w.

Krzyze

Liszno, dziatka nr 101

Krzyz drewniany z 1935 r.

Liszno, dziatka nr 530

Krzyz drewniany z 1995 r.

Cmentarze, groby

Kanie, dziatka nr 203

Groéb nieznanego zotnierza na cmentarzu rzymskokatolickim

Pawtéw, dziatka nr 935

Zbiorowa mogita zotnierzy Wojska Polskiego na cmentarzu
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rzymskokatolickim (1939 r.)

Liszno, dziatka nr 339

Groby 0s6b zamordowanych przez Niemcow w czasie I
Wojny Swiatowej (1942 r.)

Liszno, dziatka nr 365

Miejsce pochéwku Zydéw zamordowanych przez Niemcéw
w maju 1942 r. (2013 r.)

Pawtéw, dziatka nr 935

Gréb Tadeusza Betzy zotnierza IV Obwodu Chetmskiego
Armii Krajowej na cmentarzu rzymskokatolickim

Parki

Krzywowola, dziatka nr 163

Park podworski — miejsce historyczne, zachowane resztki
drzewostanu — ok. pot. XIX w.

Liszno, dziatka nr 5

Dworek murowany — okoto XIX w.

Pomniki

Pawtow, dziatka nr 962/1

Pomnik ku czci ofiar niemieckiego nalotu — bombardowania
Pawtowa w 1939 .

Pawtdw, dziatka nr 962/1

Tablica pamiagtkowa ku czci ofiar niemieckiej pacyfikacji
gminy w czasie Il Wojny Swiatowej w 1944 r.

Pawtéw, dziatka nr 962/1

Ptyta pamiagtkowa ku czci Tadeusza Kosciuszki — okres
powstania 1917 r.

Obiekty przemystowe

Woélka Kanska-Kolonia 1G

Pozostatosci po gorzelni dworskiej, okres powstania 1914 r.

Pawtdw, ul. Lubelska 60

Mtyn elektryczny, okres powstania 1914 r.

Kanie-Stacja 24

Stacja kolejowa, okres powstania 1877 r.

Obiekty uzytecznosci publicznej

Pawtdw, ul. Koscielna 5

Budynek Urzedu Gminy, murowany, obecnie przedszkole,
okres powstania okoto 1846 r.

Pawtow, ul. Szkolna 4

Szkota Podstawowa, murowana, rozbudowana w 1991 r.
(1930r.)

Prywatne budynki mieszkalne

Kanie 10 Dom drewniany, 1915 r.
Kanie 22 Dom drewniany, 1913 r.
Kanie 37 Dom drewniany, 1913 r.
Kanie 43 Dom drewniany, 1920 r.
Kanie 61 Dom drewniany, 1908 r.
Kanie 81 Dom drewniany, 1917 r.
Kanie 82 Dom drewniany, 1913 r.
Krasne 27 Dom drewniany, 1914 r.
Krasne 47 Chatupa drewniana, 1920 .
Liszno 55 Chatupa drewniana, 1935 r.

Liszno-Kolonia 54

Dom murowany, 1939r.

Pawtow, ul. Lesna 24 b

Dom drewniany, 1920 .

Pawtéw, ul. Lesna 32 Dom drewniany, 1850 r.

Pawtow, ul. tgczna 8 Dom drewniany, 1927 r.

Pawtow, ul. tgczna 32 Dom drewniany, 1917 r.

Pawtéw, ul. Szkolna 15 Plebania drewniana, 1921 r.
Pawtéw, ul. Szkolna 39 Dom mieszkalny murowany, 1908 r.

Pawtéw, ul. Koscielna 32

Dom mieszkalny murowany, 1936 r.

Torun 10

Dom drewniany, pocz. XX w.

Woélka Kanska 79

Dom drewniany, 1938 r.
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Wykaz stanowisk archeologicznych

Miejscowosé ) N_umer stanowiska Nr stanowiska na Dodatkowe informacje
ujawniony na arkuszach AZP obszarze

Jozefin 80-87 7

Jozefin 80-87 36

Jozefin 80-87 37

Jozefin 80-87 38

Jozefin 80-87 39

Jozefin 80-87 40

Jozefin 80-87 41

Jozefin 80-87 42

Jozefin 80-87 43

Jozefin 80-87 44

Jozefin 80-87 45

Jozefin 80-87 46

Kanie 79 - 86 2 stanowisko znane z kwerendy
niezlokalizowane w terenie

Kanie 79 - 86 3 stanowisko znane z kwerendy
niezlokalizowane w terenie

Kanie 79 - 86 5 stanowisko znane z kwerendy
niezlokalizowane w terenie

Kanie 79 - 86 6

Kanie 79 - 87 7 Grodzisko, C/36

Kanie 79 - 87 9 Cmentarzysko — 5 kurhanéw,

C/37

Kanie 79 -87 12

Kanie 79 -87 13

Kanie 79 -87 14

Kanie 80-87 67

Kanie 80-87 68

Kanie 80-87 69

Krasne 80-87 1 stanowisko znane z kwerendy
niezlokalizowane w terenie

Krasne 80-87 3 stanowisko znane z kwerendy
niezlokalizowane w terenie

Krasne 80-87 4 stanowisko znane z kwerendy
niezlokalizowane w terenie

Krasne 80-87 5 stanowisko znane z kwerendy
niezlokalizowane w terenie

Krasne 80-87 15

Krasne 80-87 16

Krasne 80-87 17

Krasne 80-87 18

Krasne 80-87 19

Krasne 80-87 20

Krasne 80-87 21

Krasne 80-87 22

Krasne 80-87 23

Krasne 80-87 24

Krasne 80-87 25
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1 r
s
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"lleszczanka

Obiekty i obszary ochrony dziedzictwa kulturowego

% tereny scistej ochrony, wpisane do rejestru zabytkow
o obiekty $cistej ochrony, wpisane do rejestru zabytkow

udokumentowane stanowiska archeologiczne

- *Q wpisane do rejestru zabytkow

gmina topiennik Gorny

) tereny wpisane do wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow

¢  obiekty wpisane do wojewodzkiej lub gminnej ewidenciji zabytkéw

o) udokumentowane stanowiska archeologiczne
wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw

Zasady ochrony zabytkdw wpisanych do rejestru ustalone sg przepisami ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami.

Sposob uwzglednienia w planie ogélnym:

Ochrone obiektédw zabytkowych uwzgledniono poprzez przyporzadkowanie ich do okreslonych stref,
ustalenie wskaznikdw i parametréw zabudowy, uwzgledniajacych istniejgce zagospodarowanie
nieruchomosci, na ktérej potozony jest obiekt zabytkowy, jak i jego otoczenia:

1) Dla terenu Koéciota Parafialnego pw. Sw. Apostotéw Piotra i Pawta w Kaniem (A/1003) — przyjeto
strefe ustugowg (SU). Otoczeniem obiektu jest strefa zieleni i rekreacji (zatozenie patacowo-
parkowe w Kaniem, strefa otwarta, strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowag
jednorodzinng oraz strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowsa.

Dla terenu kosciota parafialnego pw. Jana Chrzciciela w Pawtowie (A/1128) — przyjeto strefe
ustugowg (SU). Otoczeniem obiektu jest istniejgca zabudowa w ramach strefy wielofunkcyjnej
z zabudowg zagrodowa (SZ) i strefy ustugowej (SU).

2) Na terenie zespotu patacowo-parkowego w Kaniem (A/950) — wprowadzono strefe zieleni
i rekreacji (SN).

3) Na terenie zespotu patacowo-parkowego w Krasnem (A/24) — wprowadzono strefe
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ).

4) Zabytki archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw wojewddztwa lubelskiego (grodzisko
w Kaniem — C/36, cmentarzysko kurhanowe w lesie Nadlesnictwa Zawaddwka — C/37 oraz kopiec
ziemny w obrebie Leszczanka (C/64) — zlokalizowane zostaty w strefach otwartych.
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5) Cmentarz wpisany do rejestru zabytkdw w Pawtowie (A/379) oraz cmentarza w Kaniem
wpisanego do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw — ujete zostaty w strefie cmentarzy.

6) Cmentarz z Il wojny Swiatowej w Lisznie, ujety w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,
potozony na terenie szkoty - wyznaczono strefe ustug (SU).

7) Teren parku podworskiego w Lisznie zlokalizowany zostat w strefie zabudowy wielofunkcyjnej
z zabudowg zagrodowg — zgodnie z obowigzujagcym mpzp , natomiast w Krzywowoli — w strefie
otwartej.

Ochrona strefy widokowej obiektéw wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkéw oraz krajobrazu
kulturowego miejscowosci Pawtdéw zostata w planie ogdlny uwzgledniona poprzez parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy w ramach stref planistycznych, w sposéb eliminujgcy mozliwosé
powstania negatywnych dominant przestrzennych oraz poprzez wykluczenie funkcji kolizyjnych
z istniejgcym zagospodarowaniem.

Szczegdtowe zasady zagospodarowania obiektow i obszaréw zabytkowych zostang okreslone na etapie
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian.

V.13 Obszary pomnikdw zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy
ochronne.

V.14 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Tereny zamkniete obejmujg obszary o szczegdlnym statusie wyznaczane ze wzgledu na potrzeby
obronnosci i bezpieczerstwa panistwa w oparciu o przepisy ustawy z dnia 17 maja 1989 roku Prawo
geodezyjne i kartograficzne przez wtasciwych ministrow i kierownikdw urzeddéw centralnych.

Zgodnie z decyzjg Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenow
zamknietych, przez ktdre przebiegajqg linie kolejowe na obszarze gminy Rejowiec Fabryczny tereny
zamkniete obejmujg dziatki o numerach ewidencyjnych: 148 - obreb ewidencyjny Jozefin, 630/2 - obreb
ewidencyjny Kanie, 79, 122/4, 314/2 - obreb ewidencyjny Kanie-Stacja, 459, 471, 591 - obreb
ewidencyjny Krasne, 329/1 - obreb ewidencyjny Wélka Kariska, 212 - obreb ewidencyjny Zalesie Kanskie
oraz 56 - obreb ewidencyjny Zalesie Krasienskie. W granicach ww. dziatek przebiega linia kolejowa
0 znaczeniu panstwowym nr 7. Dla terenu nie ustanowiono strefy ochronnej. W planie ogélnym tereny
ww. dziatek ewidencyjnych objete zostaty strefg komunikacyjna.
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V.15 Obszary ograniczonego uzytkowania

Obszary ograniczonego uzytkowania ustala sie w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, dla wprowadzania ograniczern w zabudowie i zagospodarowaniu
terendéw wokot obiektdw, ktdrych oddziatywanie na otoczenie wykracza poza okreslone przepisami
prawa standardy jakosci Srodowiska.

Na terenie gminy nie ma ustalonych obszaréw ograniczonego uzytkowania.

V.16 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

Na terenie gminy nie wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji i remediacji.
Obszary wydobycia kopalin po wyeksploatowaniu wymagajg rekultywacji.
Sposob uwzglednienia w planie ogélnym:

Czes$¢ ze 716z przeznaczona zostata w planie ogdlnym pod funkcje eksploatacji. Strefy gérnictwa
wyznaczone zostaty réwniez w oparciu o ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu. Zgodnie
z profilem dodatkowym rekultywacja bedzie mogta przebiega¢ w kierunku rolnym, lesnym.
Dopuszczalne sg formy zagospodarowania produkcyjnego, zieleni urzgdzonej, teren wéd.

Wybilansowane ztoza w obrebie:

v' Torun - pofozone sg w strefach otwartych o profilu podstawowym — teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej oraz profilu dodatkowym — teren zieleni urzadzonej,

v' Pawtéw — potozone sg w strefie gospodarczej o profilu podstawowym — teren produkcji, teren
komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
oraz profilu dodatkowym — teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren waod.

Tereny gornicze: OG Torun IV, OG Torun V, OG Torun VI potozone sg w strefie gérnictwa SG. Zgodnie z
profilem dodatkowym — rekultywacja terendéw poeksploatacyjnych bedzie mogta obraé kierunek
rolniczy, lesny.

V.17 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na podstawie Uchwaty Nr XIV/90/2025 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 16 maja 2025 r.
wyznaczony zostat obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji. Zgodnie z ustawg o rewitalizacji obszar
zdegradowany to obszar gminy znajdujacy sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji
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negatywnych zjawisk spotecznych oraz koncentracji co najmniej jednego z negatywnych zjawisk
gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub  technicznych.  Obszar
zdegradowany obejmuje sotectwa: Jdzefin, Kanie, Krasne, Pawtéw, Wodlka Kariska oraz Zalesie
Krasienskie. W granicach obszaréw zdegradowanych wyznaczone zostaty obszary, ktére z uwagi na
istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego, wskazane zostaty do rewitalizacji i obejmujg trzy podobszary
— sotectwo Pawtdw, Krasne, Kanie i wdlka Kanska.
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Sposob uwzglednienia w planie ogélnym:

Obszary wskazane do rewitalizacji potozone sg w strefach: wielofunkcyjnych z zabudowa
zagrodowa, wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowych, zieleni i rekreacji,
produkgcji rolniczej, gospodarczej, cmentarzy, infrastrukturalnej oraz cze$ciowo w strefach otwartych.
Rozwdj inwestycyjny na terenach rewitalizacji bedzie miat na celu eliminacje negatywnych zjawisk
spotecznych, gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych i technicznych.

V.18 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na obszarze gminy nie zostaty wyznaczone obszary ciche aglomeracji oraz obszary ciche poza
aglomeracja.
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V.19 Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne

Zasoby gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne tworzg
najwazniejszy potencjat dla produkcji rolniczej oraz lesnej, jednoczesnie tez determinujg polityke
przestrzenng, ktorej jednym z gtéwnych zadan jest ochrona przed wykorzystywaniem na cele
nierolnicze najcenniejszych gruntéw dla produkcji zywnosci oraz na cele niele$ne gruntéw lesnych
stuzgcych nie tylko gospodarce lesnej ale réwniez ochronie Srodowiska, w tym przeciwdziataniu
skutkom zmian klimatu.

W strukturze gruntéw gminy Rejowiec Fabryczny, zgodnie z danymi zawartymi w ewidencji
gruntéw prowadzonej przez Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w
Chetmie, dominujg uzytki rolne, ktére stanowig 73,1 % powierzchni gminy. Powyzszy wysoki udziat
gruntéw rolnych stanowi o rolniczym charakterze gminy, na ktory wptyw ma réwniez dominujacy
wiejski typ zabudowy. Grunty rolne na terenie gminy tworzg z reguty zwarte kompleksy glebowo —
rolnicze i w przewazajgcej czesci sg wykorzystywane do upraw rolniczych, w mniejszym za$ zakresie
stanowig uzytki zielone. Wérdd gleb I-1ll klasy bonitacyjnej wstepujg jedynie gleby klas Illai lllb o facznej
powierzchni 820,1 ha, co stanowi 13,6 % wszystkich uzytkdw rolnych w gminie i 9,3 % catkowitej
powierzchni gminy. Najwieksze zasoby uzytkdéw rolnych Il klas bonitacyjnych wystepuja w obrebach
ewidencyjnych Krzywowola, Pawtdw, Krasne, Kanie, Wélka Kanska, Wétka Kanska - Kolonia, oraz Kanie
Stacja.

Grunty lesne na obszarze gminy Rejowiec Fabryczny, zgodnie z danymi Banku Danych Lokalnych
GUS, zajmujg powierzchnie 2278,8 ha, co stanowi 25,6 % powierzchni gminy. Wsrdd gruntéw lesnych
i lasow dominujg grunty publiczne wtasnosci Skarbu Panstwa o powierzchni 1641,8 ha, zas laséw
prywatnych wystepuje 635,0 ha. Najwieksze zwarte kompleksy lesne znajdujg sie w centralnej
i pétnocnej czesci gminy.

Szczegdtowe zestawienie gruntéw rolnych w gminie stanowigcych uzytki rolne klas I-1ll oraz
gruntéw lesnych znajduje sie w ponizszej tabeli.

Powierzchnia gruntéw | Udziat % gruntéw w odniesieniu
Grunty . . L
w gminie (ha) do powierzchni gminy
Uzytki rolne klasy bonitacyjnej llla 53,2 0,6
Uzytki rolne klasy bonitacyjnej Illb 766,9 8,7
Grunty lesne 2278,8 25,6

Na obszarach gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas bonitacyjnych llla i lllb plan ogdlny
ustanawia strefy otwarte oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowga zagrodowg, tym samym stanowigc
posrednio o ich ochronie przed zagospodarowaniem nierolniczym, biorac pod uwage:

— wynik rozszerzen obszaru uzupetnienia zabudowy na tereny potozone w bezposrednim sgsiedztwie
istniejgcej juz zabudowy,

— faktyczne wystepowanie rozproszonej zabudowy siedliskowej,

— przesadzenia planistyczne zawarte w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, przeznaczajgcych tereny pod zabudowe zagrodowsa.

Grunty rolne klas bonitacyjnych Illa i lllb w planie ogélnym objeto strefami przeznaczonymi pod
zabudowe nierolnicza wytgcznie w zakresie wynikajgcym z ich dotychczasowego nierolniczego
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przeznaczenia w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dotyczy to
gtéwnie stref ustugowych.

W odniesieniu do gruntéw lesnych stanowigcych zwarte kompleksy lesne plan ogdlny w ich
obrebie wyznacza strefy otwarte, co stanowi przede wszystkim o uwzglednieniu ich przyrodniczej
funkcje, w zwigzku objeciem wiekszosci komplekséw lesnych formami prawnej ochrony przyrody.

W przypadku niewielkich fragmentdw laséw, w tym bedacych wynikiem incydentalnych zalesien
w obrebie terendw istniejgcej zabudowy, plan ogdlny wyznaczajac strefy planistyczne z przeznaczeniem
pod realizacje zabudowy ustanawia w ramach profilu funkcjonalnego funkcje uzupetniajgcg w postaci
terenu lasu.

gmina Siedliszcze

gmina Rejowiec

Rejowiec Fabryczny
- miasto

grunty rolne chronione (Il kl. bonitacyjna)
grunty organiczne

lasy wodochronne

Lasy Panstwowe

lasy poza zarzadem Laséw Panstwowych

| EL

gmina topiennik Gérny

V.20 Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska w planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wymagane jest uwzglednianie problematyki zwigzanej z
zapobieganiem powaznym awariom. Przepisy ww. ustawy dokonuja identyfikacji zdarzen, ktére nalezy
zaliczy¢ do powaznych awarii przemystowych oraz zaktaddéw, w ktérych taka awaria moze nastapié, tj.
zaktadoéw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz zaktadéw o duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

W granicach gminy Rejowiec Fabryczny nie ma zlokalizowanych zaktadéw o zwiekszonym i duzym
ryzyku powaznej awarii przemystowej. Najblizej zlokalizowanym takim zaktadem jest zaktad potozony
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na terenie gminy Rejowiec — PERN S.A. Baza Paliw nr 13 w Zawaddwce, oddalony ok. 6,5 km od granic
gminy Rejowiec Fabryczny.

W planie ogdélnym gminy Rejowiec Fabryczny nie wprowadza sie ustalen wynikajgcych z lokalizacji
istniejgcych i planowanych zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej.

V.21 Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa
technicznego

W granicach gminy Rejowiec Fabryczny nie wystepuje pas nadbrzezny, w tym pas techniczny —
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
i administracji morskiej. Zgodnie z przepisami zawartymi ww. ustawie pasem nadbrzeznym jest obszar
lgdowy przylegty do linii brzegu morskiej, w sktad ktérego wchodzi rowniez pas techniczny stanowigcy
strefe wzajemnego bezposredniego oddziatywania morza i ladu.

V.22 Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z
obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Ustalenia planu ogdlnego stanowig o rozmieszczeniu inwestycji m.in. z zakresu obiektéw
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej posiadajacych znaczenie zaréwno lokalne
jak i ponadlokalne. Przyjete w planie ogdlnym strefy planistyczne i ich profile funkcjonalne stanowig
bezposrednig podstawe do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
stuzacych ich lokalizacji.

Do najwazniejszej infrastruktury spotecznej o znaczeniu lokalnym (gminnym) naleza:

— teren lokalizacji Gminnego Osrodka Kultury w Pawtowie,

— tereny lokalizacji 15 swietlic wiejskich w miejscowosciach: Krzywowola, Krasne, Jozefin, Gofab,
Zalesie Kanskie, Zalesie Krasienskie, Liszno, Torun, Liszno-Kolonia, Leszczanka, Wélka Kanska, Wélka
Kaniska — Kolonia, Kanie i Kanie-Stacja,

— szkoty publiczne podstawowe w miejscowosciach: Pawtow, Liszno i Krasne (filia szkoty w Pawtowie),

— szkoty niepubliczne podstawowe w miejscowosciach: Kanie i Wdlka Kariska,

— obiekty kultu religijnego w postaci kosciotdw i kaplic w miejscowosciach: Pawtéw, Kanie i Liszno,

— cmentarze czynne zlokalizowane w miejscowosciach: Pawtéw i Kanie.

W granicach gminy Rejowiec Fabryczny brak jest infrastruktury spotecznej o znaczeniu
ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym).
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Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury spotecznej o znaczeniu lokalnym obejmuja
budowe i rozbudowe gminnych obiektéw ustug kultury i rozrywki, sportu i rekreacji, edukacji,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, w tym ustug administracji, ktére lokalizowane beda
na terenach stanowigcych wtasnos¢ gminng, gtéwnie w sgsiedztwie istniejgcych juz obiektow.

Do najwazniejszej infrastruktury transportowej o znaczeniu lokalnym (gminnym) nalezg drogi
gminne, ktérych tgczna dtugos¢ wynosi ok. 245 km. W przypadku infrastruktury transportowej
o znaczeniu ponadlokalnym tworzg j3 istniejgce drogi powiatowe o numerach: 1719L, 1811L, 1812L,
1813L, 1814L, 1815L, 1816L, 1817L i 2029L oraz istniejaca linia kolejowa o znaczeniu panstwowym nr
7 wraz ze stacjami kolejowymi w Kaniem, Wdlce Kanskiej i Zalesiu Krasienskim.

Na obszarze gminy do planowanych inwestycji z zakresu infrastruktury komunikacyjnej nalezy
zaliczy¢ inwestycje polegajace na rozbudowie i przebudowie istniejgcych drég gminnych oraz drog
powiatowych oraz budowie nowych drdg wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Planowang inwestycjg o znaczeniu ponadlokalnym jest przebudowa drég powiatowych
w tym drogi nr 2029 L oraz przebudowa linii kolejowej o znaczeniu panstwowym.

Na infrastrukture techniczng o znaczeniu lokalnym sktada sie:
— infrastruktura wodociggowa obejmujgca swym zasiegiem wszystkie miejscowosci gminy wraz z
istniejgcymi ujeciami wody w miejscowosciach: Pawtow, Liszno i Wélka Kariska — Kolonia,
— infrastruktura kanalizacji sanitarnej obejmujaca sieci kanalizacyjne wraz z oczyszczalniami Sciekow
w miejscowosciach: Pawtdw i Krasne.
— sieci elektroenergetyczne 0,4 i 15 kV,
— sieci gazowe sredniego cisnienia.

Na obszarze gminy infrastrukture techniczng o znaczeniu ponadlokalnym stanowi linia
elektroenergetyczna 110 kV Struza-Kolonia — Rejowiec zasilajaca stacje GPZ w Rejowcu Fabrycznym.
Dla stref elektroenergetycznych obowigzujg strefy ograniczen w zagospodarowaniu, ktére beda
uwzgledniane przy przeznaczaniu terendw w sporzgdzanych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Do planowanych inwestycji o znaczeniu lokalnym z zakresu infrastruktury technicznej nalezy
zaliczy¢:
— rozbudowe sieci wodociggowych,
— rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej wraz z budowag oczyszczalni sciekdéw w miejscowosciach Liszno
i Kanie.
Planowanymi inwestycjami o znaczeniu ponadlokalnym jest budowa ropociggu surowcowego
Brody-Ptock (Adamowo) oraz budowa zbiornika wodnego w Olesnikach.

Plan ogdlny uwzglednia ww. istniejgce oraz planowane na obszarze gminy obiekty infrastruktury
spotecznej, transportowej oraz technicznej poprzez:
— wyznaczenie stref funkcjonalnych ustugowych obejmujgcych lokalizacje obiektéw publicznych, w
tym Swietlic wiejskich, szkét podstawowych oraz obiektéw kultu religijnego,
— wyznaczenie stref funkcjonalnych cmentarzy w obszarze istniejgcych czynnych cmentarzy i
planowanych ich poszerzen,
— wydzielenie strefy komunikacyjnej w obrebie przebiegu linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
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— wyodrebnienie stref funkcjonalnych infrastruktury technicznej na obszarach lokalizacji istniejgcych
komunalnych uje¢ wéd podziemnych obstugujacych sieci wodociggowe oraz istniejgcych i
planowanych lokalizacji komunalnych oczyszczalni sciekdw.

W przypadku pozostatej, nie wymienionej wyzej infrastruktury komunikacyjnej i technicznej ich
realizacje beda odbywaé sie w ramach profili funkcjonalnych podstawowych lub dodatkowych
przypisanych kazdej wyodrebnionej strefie.
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V.23 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy stanowi dokument opracowywany dla obszaru wojewddztwa, na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktérym
identyfikuje sie, charakteryzuje i waloryzuje, a takze wskazuje sie sposoby ksztattowania i ochrony
krajobrazéw. W ramach przeprowadzonego audytu w granicach obszaru wojewddztwa wyznacza sie
krajobrazy priorytetowe, tj. krajobrazy szczegdlnie cenne dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje
wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub
estetyczno-widokowe. Aktualnie wojewddztwo lubelskie nie posiada opracowanego audytu
krajobrazowego, tym samym tez brak jest na obszarze gminy Rejowiec Fabryczny wyznaczonych
krajobrazéw priorytetowych.
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V.24 Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych
mowa W ustawie Prawo ochrony srodowiska

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru gminy Rejowiec Fabryczny, sporzagdzone
na potrzeby planu ogdlnego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego okresla
mozliwosci rozwoju i ograniczenia dla réznych rodzajow uzytkowania i form zagospodarowania obszaru
gminy.

Za obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zachowania réznorodnosci biologicznej oraz prawidtowego
funkcjonowania srodowiska przyrodniczego uznano:

v doline rzeki Wieprz, petniaca funkcje krajowego korytarza ekologicznego;
v stawy w okolicy Zalesia Kariskiego, petnigce funkcje wezta ekologicznego o znaczeniu regionalnym;

v' zwarte kompleksy lesne, wspottworzace lesne korytarze ekologiczne o randze miedzynarodowej i
krajowej;

v obszary leéne jako ostoje biordznorodnosci i istotne siedliska w strukturze korytarzy ekologicznych;

v cieki i doliny ciekéw wodnych jako osie korytarzy ekologicznych i drogi migracji fauny oraz tereny
wystepowania cennych siedlisk flory i fauny — m.in. dolina Mokrego Rowu i doliny matych ciekéw
wyptywajacych z okolic Torunia i Kaniego;

v' zadrzewienia $rédpolne jako tzw. stepping stones (miejsca odpoczynku) - element struktury
korytarzy ekologicznych zwiekszajgcych ich funkcjonalnos¢, ostoje siedlisk i gatunkow lesnych i
zaro$lowych na obszarach odksztatconych wskutek dziatalnosci rolniczej;

v’ zbiorniki wodne (stawy, oczka wodne) — jako siedliska ro$linnosci i fauny wodnej i wodno-btotnej,
w tym gatunkéw podlegajgcych ochronie prawnej i rzadkich;

v' obszary podmokte jako siedliska o szczegdlnym bogactwie przyrodniczym, ostoje réznorodnosci
biologicznej, w tym chronionych i rzadkich gatunkéw roslin i zwierzat.

Ponadto wskazano:

1) Tereny predysponowane do petnienia funkcji rolniczej - grunty orne charakteryzujgce sie wysokg
klasg bonitacyjng oraz uregulowanymi stosunkami wodnymi, nalezg do nich: grunty orne Il klasy
bonitacyjnej, koncentracje ktérych obserwuje sie pétnocnej czesci gminy, gtdwnie w sotectwach
Kanie, Pawtow oaz Krzywowola;

2) Tereny lesne i predysponowane do petnienia funkcji lesnych — istniejgce lasy oraz grunty
przeznaczone pod zalesienia:

v" grunty rolne klasy Vlz, ViV, a takze klasy IV, jezeli jego powierzchnia o tagcznej powierzchnie
gruntu przeznaczonego do zalesienia nie przekracza 10%,

v grunty rolne potozone na stoku o $rednim nachyleniu powyzej 15%,

v" grunty zdegradowane w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych,

v' nieuzytki,
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v
v
v

grunty rolne nieprzydatne do produkcji rolnej oraz inne grunty nadajgce sie do zalesienia, a w
szczegdlnosci grunty potozone przy zrédliskach rzek lub potokéw, na wododziatach, wzdtuz
brzegdéw rzek oraz na obrzezach zbiornikéw wodnych;

lotne piaski i wydmy piaszczyste;

strome stoki, zbocza, urwiska i zapadliska;

hatdy i tereny po wyeksploatowanym piasku, zwirze, torfie i glinie.

3) Tereny predysponowane do petnienia funkcji przemystowej i ustugowe;j:

v
v

v

v

istniejgce zaktady produkcyjne

potozone w Specjalnej Strefie Ekonomicznej EURO-PARK Mielec potozone w miejscowosci
Pawtow,

wyposazone w zbiorczg sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazows,
infrastrukture drogowg,

potozone poza obszarami chronionymi i poza systemem przyrodniczym gminy;

4) Tereny predysponowane do intensywnej zabudowy mieszkaniowej:

v

v

v

v

v

potozone poza obszarami o poziomie wéd gruntowych ptycej niz 1 m,

poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig,

poza obszarami wskazanymi do petnienia funkcji przyrodniczych (terenami laséw i zadrzewien,
dolinami ciekdw wodnych, wystepowania gleb organicznych, podlegajgcych ochronie
prawnej),

nieuzytki lub uzytki rolne o najnizszych klasach bonitacyjnych z wytgczeniem gruntow
organicznych,

tereny o dobrej dostepnosci do infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Na obszarze gminy Rejowiec Fabryczny wystepuje krajobraz kulturowy o historycznie
uksztattowanych uktadach przestrzennych, w zwigzku z tym realizacja nowej zabudowy powinna

pozostawac w zwigzku z zabudowag istniejaca.

Na obszarach ochrony waloréw krajobrazowych nowo powstajgca zabudowa powinna posiadac
odpowiednia skale i gabaryty wymagane dla zachowania i ksztattowania ekspozycji widokowych.
Ze wzgledu na ochrone waloréw krajobrazowych wolne od zabudowy powinny pozostawac strefy
ochrony ekspozycji zabytkdéw kultury, punkty i ciggi widokowe.

5) Tereny predysponowane do petnienia funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej:

v

v
v

tereny o walorach przyrodniczo — krajobrazowych przydatne dla czynnego wypoczynku i
rekreacji (m.in. wedkarstwo, kajakarstwo, zeglarstwo, turystka piesza, rowerowa, konna,
samochodowa itp.),

kompleks Laséw Pawtowskich,

obszar doliny rzeki Wieprz i innych dolin rzecznych;

6) Tereny komunikacyjne i wyznaczone do prawidtowego funkcjonowania terenéw uzytkowych:

v

wyznaczone w sposob uwzgledniajgcy ochrone istniejgcych korytarzy ekologicznych oraz
obszaréw cennych przyrodniczo.

Sposob uwzglednienia w planie ogélnym:

W planie ogdlnym wytgczone z zainwestowania zostaty tereny (strefa otwarta):

» szczegolnego zagrozenia powodzig od rzeki Wieprz — o 1% prawdopodobienstwie wystgpienia,
obszary podtopien,

> lasow,
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» obszary Natura 2000 — specjalnego obszaru ochrony siedlisk PLHO60065 — Pawtow.

Grunty rolne klas I-Ill zostaty w wiekszosci objete strefg otwarta. Przeznaczenie inwestycyjne gruntéw
najlepszych klas bonitacyjnych wynika wytgcznie z ustalen obowigzujgcych miejscowych planéw
i istniejgcego zagospodarowania.

Obszary zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe] (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowsa, strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng) obejmuja wytacznie tereny wyznaczone w obowigzujgcych miejscowych
planach, w obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obejmujg istniejgcg zabudowe rozproszona.

Obszary produkcji (strefa gospodarcza) potozone sg w granicach terendéw przeznaczonych pod ten cel
w obowigzujgcych planach miejscowych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie (Pawtéw), a takze
wyznaczone zostaty w oparciu o istniejgce zagospodarowanie terenu.

Ustugi (strefa ustugowa) potozone sg w granicach terenéw przeznaczonych na ten cel w obowigzujgcych
planach miejscowych, obejmujg tereny zainwestowane, a takze nowe tereny wyznaczone w oparciu o
predyspozycje do petnienia tych funkcji, w tym w ramach istniejgcych struktur przestrzennych
miejscowosci, za wyjgtkiem terenéw wyznaczonych w obrebie Torun (na terenach korzystnych do
rozwoju budownictwa).

Ochrona krajobrazu kulturowego osrodkéw osadniczych zostata uwzgledniona przez parametry
zabudowy i zagospodarowania terendw nie odbiegajace skalg do istniejgcej zabudowy.

V.25 Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie

W planie ogélnym gminy Rejowiec Fabryczny wyznaczajac strefy planistyczne wielofunkcyjne
z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz z zabudowg
zagrodowg, dokonano ich wskazania wytgcznie na obszarach, dla ktérych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace
realizacje funkcji mieszkaniowej, na obszarach uzupetnienia zabudowy oraz na obszarach z istniejaca
zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie.

Zgodnie z wyliczeniami przedstawionymi w rozdziale Il chtonnos¢ terenédw w tak wyznaczonych
strefach zaspokaja zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.
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