PROJEKT

UCHWALANR .............
RADY GMINY REJOWIEC FABRYCZNY
zdnia ...oovvvennnn 2024 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych w obrebach ewidencyjnych Pawtéw, Liszno, Krasne,
Kanie-Stacja i Leszczanka, gmina Rejowiec Fabryczny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, z pézn. zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z
pozn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr L/334/2023 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 28
lipca 2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych w obrebach ewidencyjnych
Pawiéw, Liszno, Krasne, Kanie-Stacja i Leszczanka, gmina Rejowiec Fabryczny, Rada
Gminy Rejowiec Fabryczny uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§1.

1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
potozonych w obrebach ewidencyjnych Pawtdw, Liszno, Krasne, Kanie-Stacja i
Leszczanka, gmina Rejowiec Fabryczny nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny, przyjetego
przez Rade Gminy Rejowiec Fabryczny uchwatg Nr XXXIV/211/2017 z dnia 24 listopada
2017 roku i zmienionego uchwatg Nr XXXVIII/257/2022 z dnia 2 wrzesnia 2022 roku.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w obrebach ewidencyjnych Pawtéw, Liszno, Krasne, Kanie-Stacja i Leszczanka, gmina
Rejowiec Fabryczny, zwany dalej planem.

3. Uchwalany plan, w granicach jego sporzadzenia, stanowi zmiane miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rejowiec Fabryczny przyjetych uchwatami:

1) Nr XIV/68/03 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 29 grudnia 2003 r.;

2) Nr XLV1/239/10 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 14 wrzesnia 2010 r.;

3) Nr XXV/127/2012 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 26 pazdziernika 2012 r.;
4) Nr X1/68/2019 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 12 listopada 2019 r.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebach
ewidencyjnych Pawiow, Liszno, Krasne, Kanie-Stacja i Leszczanka, gmina Rejowiec
Fabryczny przedstawiony jest w postaci:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu sporzgdzonego w skali 1:1000, obejmujgcego:
a) obszary potozone w obrebie ewidencyjnym Pawitéw — stanowigce zatgczniki od nr 1
do nr 4 do niniejszej uchwaty,
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b) obszar potozony w obrebie ewidencyjnym Liszno — stanowigcy zatgcznik nr 5
do niniejszej uchwaty,

C) obszar pofozony w obrebie ewidencyjnym Krasne — stanowigcy zatgcznik nr 6 do
niniejszej uchwaty,

d) obszar potozony w obrebie ewidencyjnym Kanie-Stacja — stanowigcy zatgcznik nr 7
do niniejszej uchwaty,

e) obszar potozony w obrebie ewidencyjnym Leszczanka — stanowigcy zatgcznik nr 8
do niniejszej uchwaty.

5. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg takze:

1)

2)

3)

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 9;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr 10;

dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne, stanowigcy zatgcznik nr 11.

6. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7

8)

9)

przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasad ksztattowania krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenow,
maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajgcych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

szczegobtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

10)szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

11) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
12)zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej;

13) sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenow;

14)stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate jesli w zwigzku z

uchwaleniem planu miejscowego nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci.

7. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terendw, sposobow ich zagospodarowania
i warunkow zabudowy, okreslone sg w postaci:
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1) ustalen ogolnych, zawartych w rozdziale 2 niniejszej uchwatly, odnoszgcych sie
do catego obszaru objetego planem;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty, odnoszgacych sie
do poszczegdinych terendw wyznaczonych na rysunku planu;
3) rysunku planu, obowigzujgcego w zakresie ustalen ujetych w tekscie planu
jako obowigzujgca tre$¢ ustalen rysunku planu, zgodnie z ust. 8.
8. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru opracowania miejscowego planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia liczbowo-literowe wraz z oznaczeniem kolorystycznym okreslajgce
przeznaczenie poszczegolnych terendw.
9. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 8 sg oznaczeniami
informacyjnymi.

§ 2
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym w niniejszym planie

przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi oraz posiadajgcy oznaczenie
liczbowo-literowe;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong
na rysunku planu linie okreslajgcg najmniejszg odlegto$¢ usytuowania $ciany
zewnetrznej budynku oraz innych obiektéw kubaturowych od linii rozgraniczajgce;j
teren; linia ta nie dotyczy takich elementéw budynku, jak: balkon, wykusz, schody,
taras, gzyms, okap, wiatrotap oraz innych detali architektonicznych, ktére mogg byé
wysuniete poza te linie na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz
wymienionych w podstawie prawnej uchwaty, wraz z aktami wykonawczymi;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod
katem mniejszym niz 12°;

5) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwupotaciowy, jak i dach o
wiekszej niz liczbie potaci dachowych, w tym w réznych typach (polski, naczétkowy,
mansardowy), takze z elementami doswietlenia dachu jak: lukarny, okna mansardowe,
wole oczy;

6) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej szerokosci po
obu stronach od osi linii elektroenergetycznych, okreslony wytgcznie wzgledem rodzaju
linii elektroenergetycznych, stuzacy zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i
eksploatacji tych linii oraz ochronie przed ich ewentualnym ucigzliwym
oddziatywaniem, w ktérym obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, a w
ktérym dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych z budowg, przebudowa,
modernizacjg oraz prawidtowg eksploatacjg i konserwacjg linii;

7) obiekcie kubaturowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, garaz, wiate, kiosk i
obiekt kontenerowy.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne planu

§ 3.

1. Ustala sie podstawowe funkcje terendw oznaczonych na rysunku planu nastepujgcymi
symbolami literowymi:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej;
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2) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

3) MN-RZM - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej;

4) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5) U-P —tereny ustug lub produkciji;

6) US —teren ustug sportu i rekreacji;

7) UE-US-UB - teren ustug edukac;ji lub ustug sportu i rekreac;ji lub ustug
bezpieczehstwa i porzadku publicznego;

8) UR —teren ustug kultu religijnego;

9) UK-RZM - teren ustug kultury i rozrywki lub zabudowy zagrodowej;

10) KDZ — teren drogi zbiorczej;

11) KDD - teren drogi dojazdowej;

12) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

13) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

14) WS — teren wéd powierzchniowych $rodlgdowych.

. Ustala sie jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych:

1) tereny oznaczone symbolami: KDZ i KDD stuzgce lokalizacji drog publicznych;

2) teren oznaczony symbolem US stuzgcy lokalizacji publicznych obiektow sportu i

rekreaciji;

3) teren oznaczony symbolem UE-US-UB stuzacy lokalizacji publicznych obiektéw
edukaciji, kultury, rozrywki, sportu i rekreacji, bezpieczenstwa i porzadku
publicznego.

. Dopuszcza sie w granicach planu realizacje inwestycji celu publicznego stuzgcych
uzbrojeniu terendéw, takich jak: budowa publicznych urzgdzeh i sieci stuzgcych
do zaopatrzenia ludnosci w wode, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekéw,
budowa przewoddéw i urzagdzen stuzacych do przesytania gazu i energii elektrycznej,
a takze innych sieci i urzadzeh niezbednych do korzystania z tych przewodéw
i urzgdzen.

§4.
. W planie wydziela sie i okresla tereny przeznaczone pod zabudowe, tereny drég
publicznych i komunikacji drogowej wewnetrznej, a takze tereny rolnictwa oraz ustala sie
zasady zagospodarowania poszczegolnych terendw, zawarte w ustaleniach ogoéinych i
szczegotowych.
. Szczegolowe parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow zostaty
zawarte w ustaleniach szczegotowych.
. Okre$la sie zasady lokalizacji budynkéw i innych obiektow kubaturowych poprzez
wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.
. Dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe oraz zmiane konstrukcji dachu,
a takze inne prace polegajgce na utrzymaniu istniejgcych budynkoéw usytuowanych
niezgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy, przy czym w przypadku
rozbudowy budynku cze$¢ rozbudowywana nie moze przekracza¢ wyznaczonych linii
zabudowy.
. Dopuszcza sie w granicach planu sytuowanie budynkow $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki, z uwzglednieniem usytuowania
nieprzekraczalnych linii zabudowy, a na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zagrodowej oznaczonej symbolami MN-RZM réwniez bezposrednio
przy granicy dziafki.
. W granicach planu dopuszcza sie realizacje zabudowy o maksymalnej wysokosci
do 50 m, z uwzglednieniem ustalen szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendow
zawartych w rozdziale 3, ograniczajgcych powyzszg wysokosS¢ — przy czym ustalona
w ustaleniach szczegétowych wysokos¢ nie dotyczy obiektow infrastruktury
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elektroenergetycznej oraz infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym dopuszczonej na
podstawie przepisow odrebnych.

7. Ustala sie realizacje obiektéw budowlanych pod warunkami:
1) maksymalna liczba nadziemnych  kondygnacji  budynkéw  mieszkalnych

jednorodzinnych — Il kondygnacje nadziemne;

2) maksymalna liczba nadziemnych  kondygnacji  budynkow  mieszkalnych

wielorodzinnych — IV kondygnacje nadziemne;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw innych niz wymienione

w pkt 1, 2 i 3 lokalizowanych na terenach na ktérych dopuszczona jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zagrodowa,
— | kondygnacja nadziemna.

8. W stosunku do budynkéw gospodarczych i garazowych lokalizowanych na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje nakaz zharmonizowania bryty,
kolorystyki elewaciji, dachéw i materiatobw wykonczeniowych z istniejgcym lub planowanym
na dziatce budynkiem mieszkalnym.

9. Dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w granicach planu na
terenach oznaczonych symbolem MN ustala sie:

1) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze czerwonym i czarnym lub w

odcieniach jednego z koloréw: brgzowego, zielonego lub szarego;

2) nakaz stosowania $cian elewacji zewnetrznych w kolorze biatym lub w odcieniach

jednego z koloréw: bezowego, kremowego lub szarego.

§ 5.

1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska:
1) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, w tym Gtéwnego Zbiornika

2)

3)

Wéd Podziemnych nr 407 ,Niecka Lubelska (Chetm — Zamos$¢)”, w granicach ktérego

znajduje sie caty obszar planu:

a) zakaz wykonywania robot, ktére mogg powodowaé trwale zanieczyszczenie
gruntow i wod,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do
ziemi,

¢) nakaz wyposazenia terendw zabudowy okreslonych granicami na zatgczniku do
niniejszej uchwaty nr 1, 2, 3 i 6 w systemy wodno-kanalizacyjne z odprowadzeniem
sciekow do komunalnej oczyszczalni sciekdw, przy czym dopuszcza sie rowniez w
uzasadnionych przypadkach na terenach wskazanych w ustaleniach
szczegotowych stosowanie rozwigzan indywidualnych,

d) na terenach innych niz wskazanych pod lit ¢ do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej i zaistnienia techniczno-ekonomicznych warunkéw dla przylgczania
nieruchomosci do sieci, ustala sie odprowadzenie sciekéw do bezodptywowych
zbiornikéw lub indywidualnych oczyszczalni sciekéw;

zakazuje sie na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylgczeniem lokalizacji przedsiewzie¢ infrastruktury
technicznej dopuszczonej ustaleniami niniejszego planu, a takze dopuszczonej
przepisami odrebnymi;

w zakresie ochrony przed hatasem i drganiami:

a) obowigzuje zagospodarowanie terenédw w sposob niepowodujgcy przekroczenh
norm hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym:
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5)

6)

7)

8)
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— dla wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub
zabudowy zagrodowej ustala sie dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

— dla wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
obowigzuje zagospodarowanie terendw w sposob niepowodujgcy przekroczen
norm hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b)w granicach planu dopuszcza sie stosowanie rozwigzan technicznych, urzadzen
oraz zieleni izolacyjnej ograniczajgcych negatywne skutki emisji hatasu od drég oraz
terendéw sgsiednich,

C) na terenie oznaczonym symbolem 1MN-U nakazuje sie przy realizacji inwestycji
budowlanych  zastosowywanie rozwigzan projektowych i zabezpieczen
gwarantujgcych dotrzymanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu i drgan wewnatrz
pomieszczen przeznaczonych na staty, bgdz czasowy pobyt ludzi;

w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala sie

utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w Srodowisku,

zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza ustala sie:

a) utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw substancji w $rodowisku, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) w granicach terenéw objetych planem ustala sie ogrzewanie budynkéw
mieszkalnych  jednorodzinnych paliwami  niskoemisyjnymi  spalanymi w
urzgdzeniach grzewczych niskoemisyjnych lub w oparciu o odnawialne zrodta
energii;

przy zagospodarowywaniu terenéw dopuszcza sie, stosownie do skali i charakteru

zagrozen wynikajgcych z lokalizacji inwestycji, rozwigzan techniczno-inzynieryjnych

i techniczno-przestrzennych, w postaci: ekrandéw przeciwhatasowych, ekranéw

ttumigcych drgania, paséw zadrzewien, zieleni izolacyjnej i innych ograniczajgcych

negatywne oddziatywania inwestyciji;

nakazuje sie realizacje ustalen zawartych w obowigzujgcych planach gospodarki

odpadami i programach ochrony $rodowiska;

zakazuje sie w granicach terendw objetych opracowaniem planu lokalizowania

zakltadoéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowej,

w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

1)
2)

3)

4)

nakaz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych, zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegoélinych terenéw;

nakaz utrzymania na terenach nieprzeznaczonych pod zabudowe istniejgcych
w granicach planu rowoéw melioracyjnych i odwadniajgcych;

dopuszcza sie wycinke drzew w przypadkach wystepowania kolizji z planowanymi
inwestycjami realizowanymi w ramach wyznaczonych w planie funkcji terendéw,
a takze zwigzanych z bezpieczenstwem i pielegnacjg drzewostanu oraz w innych
przypadkach wynikajgcych z przepisow odrebnych;

w granicach obszaroéw opracowania planu wskazanych na zatgcznikach nr 3 i 4 do
niniejszej uchwaly obowigzujg stosowne zakazy i zasady dotyczace
zagospodarowania terendéw i realizacji inwestycji objetych ochrong przyrodniczg
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody, w tym przepisami
ustanawiajgcymi Pawtowski Obszar Chronionego Krajobrazu.

. W granicach planu wystepuje obszar udokumentowanego zloza wegla kamiennego
,Chetm II” WK ID 401, obejmujgcy w catosci tereny wskazane na zatgcznikach nr 1, 2, 3 i
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4 do niniejszej uchwaty, kiérego zasady ochrony i eksploatacji okreslajg przepisy
odrebne.
§ 6.
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesne;:

1) w granicach planu nie wystepujg zabytki wpisane do rejestru zabytkow wojewédztwa
lubelskiego;

2) oznacza sie na rysunku planu na obszarze wskazanym na zafgczniku nr 5 do
niniejszej uchwaty budynek wpisany do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, w
odniesieniu do ktérego obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony i opieki nad
zabytkami oraz nastepujgce zasady:

a) nakazuje sie utrzymanie zabudowy o wartosciach zabytkowych i zachowanie jej w
odpowiednim stanie technicznym,

b) dopuszcza sie zmiany adaptacyjne obiektu, po uprzednim uzgodnieniu z
wiasciwym konserwatorem zabytkéw,

c) nakazuje sie zachowanie bryly budynku, ksztattu i geometrii dachu oraz
stosowanie kolorystyki i materiatdw nawigzujgcych do lokalnych tradyciji
budowlanych,

d) nakazuje sie zachowanie ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw zgodnie z
historycznym wizerunkiem budynku,

e) w przypadku uzasadnionej rozbiorki budynku obowigzuje wypetnienie wymagan
przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony i opieki nad zabytkami.

3) wyznacza sie w planie strefy ochrony archeologicznej w granicach oznaczonych
na rysunku planu stanowisk archeologicznych wpisanych do wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw oznaczonych numerami: 80-87/57 80-87/58, 80-87/60 i 80-87/72
zarejestrowanych podczas badan archeologicznych przeprowadzonych metoda
Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP);

4) realizacja robét budowlanych w obrebie stref archeologicznych, o ktérych mowa
w pkt 3 wymaga ustalenia z konserwatorem zabytkéw zasad ich prowadzenia celem
zapewnienia ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

5) odkrycie w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych przedmiotu,
co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym,
zobowigzuje inwestora do podjecia stosownych dziatah okreslonych przez przepisy
odrebne dotyczace ochrony zabytkow.

§7.
1. W granicach obszaru opracowania planu miejscowego nie wskazuje sie obszaréw
przewidzianych do obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
2. W granicach terendw objetych planem dopuszcza sie przeprowadzenie scalen
i podziatéw nieruchomoséci na nastepujgcych zasadach i warunkach:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej
(MN-RZM), zabudowy mieszkaniowej lub ustug (MN-U) oraz zabudowy ustug kultury
i rozrywki lub zabudowy zagrodowej (UK-RZM) — 1000 m?,

b) na terenach ustug sportu i rekreacji (US), ustug edukaciji lub sportu i rekreacji lub
ustug bezpieczehstwa lub porzadku publicznego (UE-US-UB) oraz ustug kultu
religijnego (UR) — 500 m?,

¢) naterenach ustug lub produkcji (U-P) — 2000 m?;
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2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 18 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktérej nastepuje
wjazd na dziatke powinien zawiera¢ sie w granicach 60° - 120°;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 - 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla lokalizaciji
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych oraz dojs¢ i dojazddéw.

3. Niezaleznie od zasad i warunkéw wymienionych w ust. 2, dopuszcza sie scalanie
i podziat dziatek zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi

poszczegdlne tereny.

§ 8.

1. W granicach planu wskazuje sie obszar przestrzeni publicznej zwigzany z przebiegiem
drogi gminnej zlokalizowanej poza granicami obszaru sporzadzenia planu wskazanego na
zafgczniku nr 5, w odniesieniu do ktérego obowigzuje:

1) wyeksponowanie obiektéw uzytecznosci publicznej zlokalizowanych wzdtuz drogi
gminnej w tym budynku kosciota bedgcego dominantg przestrzenng;

2) przy uzupemianiu lub wymianie zabudowy wzdtuz drogi gminnej dgzenie do realizacji
budynkéw o formie $ciSle powigzanej kompozycyjnie z istniejgcg zabudowa,
odznaczajgcych sie wysokg jakoscig architektury i uzytych materiatéw, w sposob
umozliwiajacy wytworzenie sie pierzei ulicy np.: poprzez sytuowanie budynkéw
mieszkalnych wzdiuz ustalonej linii zabudowy;

3) realizacja zielencéw i zieleni urzadzonej towarzyszgcych obiektom uzytecznosci
publicznej i ulicy.

2. W granicach planu przestrzeniami publicznymi sg tereny drég publicznych oznaczone
symbolami KDZ i KDD.

3. Ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
w odniesieniu do terenéw drog publicznych, wymienionych w ust. 2:

1) zagospodarowanie terendéw nalezy realizowa¢ w sposéb zapewniajgcy estetyke
i bezpieczenstwo jej uzytkownikdw z uwzglednieniem realizacji ciggu komunikacji
pieszej oraz z zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych dostep osobom o
szczegolnych potrzebach;

2) w przypadku realizacji zieleni wzdluz drég, dopuszcza sie zielen o charakterze
ozdobnym i izolacyjnym:;

3) zasady umieszczania w przestrzeni drogi obiektéw i urzadzehn budowlanych oraz
sposoby jej zagospodarowania regulujg ustalenia szczegdtowe dla terenéw oraz
przepisy odrebne.

§09.

Nie ustala sie granic i sposobéw zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia

powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych

w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

z uwagi na fakt, iz takie obszary w granicach planu nie wystepuja.

§ 10.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez drogi wedtug
nastepujacej klasyfikacji funkcjonalne;j:
a) droge publiczng powiatowg klasy zbiorczej oznaczong symbolem 1KDZ — zgodnie
z rysunkiem planu stanowigcym zatgczniki nr 1 do niniejszej uchwaty,
b) drogi publiczne gminne klasy dojazdowej oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD, 5KDD, 6KDD, 8KDD i 9KDD - zgodnie z rysunkami planu stanowigcymi
zafgczniki nr 1, 2 i 7 do niniejszej uchwaty,
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c) droge wewnetrzng lokalizowang na terenie oznaczonym symbolem 1KR — zgodnie
z rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

d) drogi publiczne gminne przylegte do granic obszaréw opracowania planu
wskazanych na zatgcznikach nr 2 i 7 do niniejszej uchwaty, z uwzglednieniem
terenu poszerzenia drogi oznaczonego w planie symbolem 4KDD,

e) droge publiczng gminng przylegtg do granic obszaru opracowania planu
wskazanego na zatgczniku nr 3 do niniejszej uchwatly i oznaczong symbolem B
08D w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwata
Nr XIV/68/03 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 29 grudnia 2003 r., z
uwzglednieniem terenu jej poszerzenia oznaczonego w planie symbolem 7KDD,

f) droge publiczng powiatowg przyleglg do granic obszaru opracowania planu
wskazanego na zatgczniku nr 4 do niniejszej uchwaty i oznaczong symbolem 04Z
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwatg Nr
XIV/68/03 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 29 grudnia 2003 r.,

g) droge publiczng gminng przylegta do granic obszaréw opracowania planu
wskazanych na zatgcznikach nr 5 i 8 do niniejszej uchwaty i oznaczong symbolem
C 02L w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwata
Nr XI1V/68/03 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 29 grudnia 2003 r.,

h) droge publiczng powiatowag przylegta do granic obszaru opracowania planu
wskazanego na zatgczniku nr 6 do niniejszej uchwaty i oznaczong symbolem 06Z
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwatg Nr
XIV/68/03 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 29 grudnia 2003 r.,

i) ogdlnodostepng droge wewnetrzng przylegtg do granic obszaru opracowania planu
wskazanego na zatgczniku nr 8 do niniejszej uchwalty;

2) powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym obszaréw opracowania planu
zapewniajg drogi publiczne oznaczone w planie symbolami: 1KDZ i 8KDD, a takze
przylegte do obszaréw opracowania planu drogi, o ktérych mowa w pkt 1 lit. d, e, f, g,
h, i;

3) ustala sie obstuge komunikacyjng nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe
poprzez istniejgce i projektowane zjazdy z drég publicznych oraz drég wewnetrznych
lub posrednio poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne lub
ustanowione odpowiednie stuzebnosci drogowe, zapewniajgce dostep do drogi
publicznej;

4) zagospodarowanie terenéw drdg publicznych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczgcymi drég publicznych;

5) szczegdétowe zasady zagospodarowania terendw wskazanych w pkt. 1, zgodnie
z ustaleniami szczegdétowymi planu dotyczgcymi poszczegodlnych terendw, zawartymi
w rozdziale 3;

6) przy budowie oraz przebudowie drég dopuszcza sie rozwigzania wynikajgce
z etapowej realizacji uktadu komunikacyjnego, réznigce sie od rozwigzan docelowych
okreslonych ustaleniami planu;

7) nie wyznaczona na rysunku planu projektowana w granicach terenéw zabudowy
komunikacja wewnetrzna musi spetnia¢ wymogi stawiane drogom pozarowym
dla poszczegdinych obiektow, zgodnie z ich przeznaczeniem i obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami.

2. Ustala sie minimalne liczby i sposoby realizacji miejsc parkingowych:

1) obowigzuje nakaz realizacji miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw wyposazonych w karte parkingowg, stosownie do potrzeb,
w sposob umozliwiajgcy prawidtowe zagospodarowanie dziatki oraz zgodnie
z wymaganiami okres$lonymi w przepisach odrebnych;

9



PROJEKT

2) na terenach zabudowy nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych dla
samochodow w nastepujgce;j liczbie:

a) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej (MN-RZM) - nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U) — nie mniej
niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny oraz nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowych lokali ustugowych oraz
dodatkowo nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 2 miejsca pracy;

c) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) — nie mniej niz 1
miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny;

d) dla terendéw terenu ustug sportu i rekreacji (US) — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw ustugowych oraz
dodatkowo nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 2 miejsca pracy — z
uwzglednieniem przepisu wskazanego w pkt 4;

e) dla terenu edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug bezpieczenstwa i
porzadku publicznego (UE-US-UB) — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde
50 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych oraz dodatkowo nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na 2 miejsca pracy — z uwzglednieniem przepisu
wskazanego w pkt 4;

f) dla terenu ustug kultu religijnego (UR) — nie ustala sie;

g) dla terenu ustug kultury i rozrywki lub zabudowy zagrodowej (UK-RZM) — nie mnigj
niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny oraz nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych i
dodatkowo nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 2 miejsca pracy organizowane w
budynkach ustugowych,

h) w przypadku terendéw ustug lub produkcji (U-P) — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych i nie
mniej niz 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca pracy;

3) dla inwestycji potozonych w granicach poszczegdlnych terenéw zabudowy, w ktérych w
ramach przeznaczenia dopuszczalnego wskazuje sie teren parkingu mozliwe
bilansowanie wszystkich miejsc parkingowych z uwzglednieniem miejsc parkingowych
lokalizowanych na terenie parkingu;

4) dla inwestycji potozonych na terenach oznaczonych symbolami US i UE-US-UB
dopuszcza sie bilansowanie liczby miejsc parkingowych z uwzglednieniem dostepnych
miejsc lokalizowanych w granicach terenu drogi dojazdowej oznaczonej w planie
symbolem 8KDD w granicach ktérego dopuszcza sie urzgdzenie miejsc parkingowych,

5) obowigzuje urzgdzenie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych
wyposazonych w karte parkingowa:

a) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MN-U) oraz ustug
kultury i rozrywki lub zabudowy zagrodowej (UK-RZM) w ilosci nie mniejszej niz 1
miejsce parkingowe na 1 lokal ustugowy i nie mniejszej niz 5 % wszystkich miejsc
parkingowych przewidzianych dla lokalizowanej funkcji ustugowej zabudowy,

b) na terenie ustug sportu i rekreacji (US) oraz ustug edukacji lub ustug sportu i
rekreacji lub ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego (UE-US-UB) w iloSci nie
mniejszej niz 1 miejsce parkingowe i nie mniejszej niz 5 % wszystkich miejsc
parkingowych z dopuszczeniem ich bilansowania zgodnie z przepisem okreslonym
w pkt 4,

¢) na terenie ustug lub produkcji (U-P) w iloci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe i
nie mniejszej niz 5 % wszystkich miejsce parkingowych;
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6) przez realizacje miejsc parkingowych nalezy rozumien realizacje urzadzonych lub
nieurzgdzonych stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych, w tym
stanowiska w garazach,;

7) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ramach tej samej dziatki budowlanej,
na ktorej realizowana jest inwestycja, z wytaczeniem przypadkéw, o ktérych mowa w
pkt3i4.

§11.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:

1) zachowuje sie istniejgce w obszarze planu systemy infrastruktury technicznej oraz
dopuszcza sie ich modernizacje, przebudowe i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami
planu i przepisami odrebnymi;

2) ustala sie budowe oraz rozbudowe sieci infrastruktury technicznej oraz urzgdzen
z nimi zwigzanych w liniach rozgraniczajgcych drég — zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi, a w przypadku lokalizowania ich na innych terenach — w
sposéb podporzadkowany okreslonej w planie funkcji terenu i niekolidujgcy z
istniejaca lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie terendw zabudowy w wode z gminnej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej sieci oraz zmiane jej przebiegu, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) ustala sie rozbudowe i budowe sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi drdg publicznych, a takze w
liniach rozgraniczajgcych tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

4) w ramach budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej dopuszcza sie
lokalizacje pompowni wody w granicach drég publicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi, w granicach terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oraz na dziatkach
przylegtych do drég;

5) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje sieci wodociggowe;j
na dziatkach przylegtych do drég i terendéw komunikacji drogowej wewnetrznej;

6) przy realizacji sieci wodociggowej obowigzuje zachowanie wymagan w zakresie
zaopatrzenia w wode do celdow przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

7) ustala sie na terenach innych niz terenach ustug lub produkcji (U-P) zakaz lokalizaciji
indywidualnych uje¢ wéd podziemnych.

3. W zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekow:

1) ustala sie odprowadzanie sciekow bytowych z terenéw zabudowy potozonych w
granicach terenéw wskazanych na zatgcznikach nr 1, 2, 3 i 6 do niniejszej uchwaty
poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do publicznej oczyszczalni $ciekéw, z
zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie na terenach ustug lub produkciji (U-P) wskazanych na zatgczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty odprowadzenie $ciekéw do indywidualnych urzgdzen — w przypadku
braku technicznych i ekonomicznie uzasadnionych mozliwosci przytaczenia zabudowy
do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej i zaistnienia ekonomicznych
i technicznych mozliwosci przytagczenia zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej na
obszarach objetych planem innych niz wymienionych w pkt 1 dopuszcza sie realizacje
bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekte lub indywidualnych oczyszczalni
sciekow;
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4) lokalizowanie sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajgcych drég, zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgcymi drog publicznych, a takze w liniach
rozgraniczajgcych tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

5) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje sieci kanalizacyjnej
na dziatkach przylegtych do drog i terendw komunikacji drogowej wewnetrznej;

6) dopuszcza sie w granicach planu budowe przepompowni sciekdw w ilosci wynikajgce;j
z aktualnych potrzeb;

7) ustala sie odprowadzanie Sciekow przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych
zaktadu, w ktérym sg produkowane, w tym do oczyszczalni przemystowych lub do
publicznej sieci kanalizacyjnej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala sie konieczno$¢ zachowania powierzchni przepuszczalnych w stopniu
umozliwiajgcym infiltracje do gruntu wéd opadowych i roztopowych na uzytkowanym
terenie oraz ksztattowania terenu i stosowania rozwigzan technicznych nie
zmieniajgcych warunkow sptywu tych wéd na grunty sagsiednie;

2) ustala sie na terenach przeznaczonych pod zabudowe, gdy przepisy szczegdlne tego
wymagajg, budowe instalacji podczyszczania wod opadowych i roztopowych
z zanieczyszczen powstajgcych na skutek prowadzonej dziatalnosci;

3) dopuszcza sie na terenach przeznaczonych pod zabudowe lokalizacje zbiornikow
retencyjnych gromadzacych wody opadowe i roztopowe oraz ich odprowadzanie po
uprzednim podczyszczeniu do ptyngcych wod powierzchniowych lub do ziemi na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng obiektéw budowlanych z sieci
elektroenergetycznej niskiego i sredniego napiecia, stacji transformatorowych SN/nN
oraz z urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii;

2) dopuszcza sie w granicach planu na terenach drég oraz na pozostatych terenach
budowe nowych urzadzen i sieci elektroenergetycznych niskiego i sredniego napiecia
oraz stacji transformatorowych wraz z liniami zasilajgcymi SN i nN, w tym na terenach
przeznaczonych pod zabudowe, wymagajgcych wydzielenia dziatki niezaleznie od
ustalonego przeznaczenia terenu;

3) dopuszcza sie realizacje wnetrzowych stacji transformatorowych  rowniez
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg przy zastosowaniu $cian bez
otworéw drzwiowych i wentylacyjnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej gazu ziemnego sredniego cisnienia,
przy czym do czasu wybudowania sieci dopuszcza sie rozwigzania indywidualne;

2) ustala sie lokalizacje rozdzielczej sieci gazowej S$redniego cisnienia w liniach
rozgraniczajgcych drogi publiczne, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
drog publicznych, a takze w liniach rozgraniczajgcych tereny komunikacji drogowej
wewnetrznej;

3) dopuszcza sie lokalizacje rozdzielczej sieci gazowej sredniego cisnienia na dziatkach
przylegtych do drog oraz terendw komunikacji drogowej wewnetrznej;

4) przy realizacji sieci gazowych obowigzujg stosowne przepisy odrebne dotyczgce
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie;

5) dopuszcza sie budowe sieci gazowych w strefach kontrolowanych istniejgcych
gazociggow,;

6) dopuszcza sie zaopatrzenie w paliwo gazowe obiektéw budowlanych
z indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.
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7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie obszaru opracowania planu
w ciepto z kotlowni indywidualnych lub lokalnych, z wykorzystaniem paliw i technologii
niepowodujgcych pogorszenia stanu sSrodowiska oraz gwarantujgcych emisje spalin
ponizej dopuszczalnych norm, w tym odnawialnych Zrédet energii.

8. W zakresie gospodarki odpadami:

a) obowigzujg zasady okreSlone w przepisach odrebnych dotyczacych odpadéw,
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz w innych dokumentach dotyczgcych
gospodarki odpadami;

b) sposéb postepowania z odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi gospodarki odpadami.

9. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1) ustala sie zaopatrzenie obszaru opracowania planu w fgcznosé¢ z systeméw

przewodowych i bezprzewodowych;

2) ustala sie budowe nowych odcinkéw sieci przewodowej telekomunikacyjnej w postaci

podziemnych linii kablowych;

3) na obszarze opracowania planu dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng oraz

lokalizacje inwestycji z zakresu telekomunikacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Na terenach zabudowy dopuszcza sie realizacje instalacji do produkcji energii ze zrédet
odnawialnych stuzgcych zasilaniu lokalizowanych na tych terenach obiektéw
budowlanych, takich jak: kolektory stoneczne, pompy ciepta oraz panele fotowoltaiczne,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§12.

1. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy, w odniesieniu do napowietrznych oraz
skablowanych podziemnych linii elektroenergetycznych, dla ktérych obowigzujg pasy
technologiczne oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw wewnatrz stref:

1) strefa wolna od zabudowy dla linii napowietrznych SN 15kV i 30kV — pas 0 szerokosci
12 m (po 6 m od osi linii);

2) strefa wolnha od zabudowy dla linii kablowych SN 15kV i 30 kV — pas o szerokosci 2 m
(po 1 m od osi linii);

3) strefa wolna od zabudowy dla linii napowietrznych nN 0,4kV — pas o szerokosci 5 m
(po 2,5 m od osi linii);

4) strefa wolna od zabudowy dla linii kablowych nN 0,4kV — pas o szerokosci 1 m
(po 0,5 m od osi linii);

5) strefa wolna od nasadzen drzew dla linii napowietrznych SN 15 kV - pas
o szerokosci 13 m (po 6,5 m od osi linii);

6) strefa wolna od nasadzen drzew dla linii napowietrznych nN 0,4 kV oraz dla linii
kablowych SN 15 kV i 30 kV oraz nN 0,4 kV — pas o szerokosci 3 m (po 1,5 m od osi
linii);

7) dopuszcza sie sadzenie pod linig napowietrzng drzew nie przekraczajgcych
wysokosci 2,0 m oraz pozostawienie powierzchni niezalesionej w odlegtosci co
najmniej 4,0 m od stupa.

2. Wskazane w ust 1 strefy nie dotyczg obiektow infrastruktury technicznej i drogowej oraz
innych obiektow budowlanych nie bedacych obiektami kubaturowymi.

3. W przypadku likwidacji napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii
elektroenergetycznych przestajg obowigzywac ograniczania zabudowy
i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1.

4. Przy lokalizacji obiektéw budowlanych w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych
obowigzuje zachowanie odpowiednich odlegtosci i zasad okreslonych w przepisach
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odrebnych oraz w stosownych normach dotyczgcych projektowania i budowy linii

napowietrznych.

5. W strefach kontrolowanych dla gazociggdéw, ustanowionych zgodnie z przepisami
odrebnymi, obowigzuje zakaz wznoszenia budynkow, urzgdzania sktadéw oraz sadzenia
drzew i krzewow oraz podejmowania dziatalno$ci moggcej zagrozi¢ trwatosci gazociggu
podczas jego eksploatacji.

6. Wyznacza sie na terenach oznaczonych w planie symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P,
3MN, 1KDZ i 3KDD — zgodnie z zatgcznikami nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty — teren
gorniczy, w granicach ktérego obowigzujg zasady i warunki zagospodarowania okreslone
w przepisach odrebnych z zakresu prawa gorniczego i geologicznego.

7. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U, z uwagi na jego zlokalizowanie
w bliskim sgsiedztwie obszaru kolejowego:

1) w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzgdzen zwigzanych z
prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w
sgsiedztwie obszaru kolejowego obowigzuje koniecznosé uwzglednienia nakazéw,
zakazow oraz ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych z zakresu transportu
kolejowego;

2) zakazuje sie stosowania rozwigzan odwodnieniowych z odprowadzeniem wéd
opadowych i roztopowych na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych urzgdzenh
odwadniajgcych oraz odprowadzania $ciekéw na tereny kolejowe.

§ 13.
Ustala sie zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) w granicach obszaréw objetych planem miejscowym obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terendéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w planie;

2) w granicach obszaréw objetych planem miejscowym ustala sie zakaz realizacji wszelkiej
zabudowy tymczasowej niezgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie,
za wyjgtkiem obiektéw tymczasowych stuzacych prowadzeniu robdét budowlanych
zwigzanych z zagospodarowaniem danego terenu.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla terenow

§14.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P i 4U-P ustala
sie:

1) przeznaczenie: teren ustug lub produkcij;

2) jako uzupetnienie przeznaczenia terenu dopuszcza sie: teren komunikacji drogowej
wewnetrznej, teren parkingu, teren infrastruktury technicznej oraz teren zieleni
urzgdzonej;

3) w ramach przeznaczenia terenu okreslonego w ust. 1 wyklucza sie lokalizacje ustug
handlu wielkopowierzchniowego;

4) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 10, przy czym wskazuje sie na
dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci:

a) potozonych w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P z
drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ i z drogi dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,
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b) potozonych w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U-P z
drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ i z drogi dojazdowe;j
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,

c) potozonych w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3U-P i
4U-P z drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ i z drogi
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 70 %,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10 %,

d) minimalna nadziemna intensywnoéci zabudowy - 0,001,

e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 2,5,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 50 m,

g) geometria dachow budynkéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych - do 45°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?, przy

czym nie dotyczy to dziatek wydzielanych na potrzeby obiektéw infrastruktury
technicznej i komunikacji drogowej wewnetrznej;

w stosunku do oznaczonego na rysunku planu urzadzenia wodnego - rowu
melioracyjnego ustala sie nakaz jego utrzymania z dopuszczeniem przebudowy i
zmiany jego przebiegu w ramach zagospodarowywania terenu lub prowadzonych
robét melioracyjnych na podstawie przepiséw odrebnych;

lokalizacje stref ochrony archeologicznej, zgodnie ze wskazaniami na rysunku planu
stanowisk archeologicznych, dla ktérych obowigzujg ustalenia planu wskazane w § 6;
zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzadzen i sieci uzbrojenia terenow,
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

2. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN i 3 MN ustala sie:

1)
2)

3)

7)

przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych w formie zabudowy wolnostojgcej,

lub blizniaczej oraz towarzyszgcych im budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat;

obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 10, przy czym wskazuje sie na
dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci:

a) potozonych w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN z
drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDD oraz z drogi
dojazdowej przylegtej do terenu inwestyciji, ktdrej teren stanowigcy jej poszerzenie
0znhaczono na rysunku planu symbolem 4KDD,

b) potozonych w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN i
3MN z drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 5KDD i
6KDD;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40 %,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50 %,

d) minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy - 0,01,

e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,8,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m, przy czym dla budynkdéw innych niz
mieszkalne oraz pozostatych obiektow kubaturowych — 6 m,

g) gabaryty obiektow:

— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 400 m?,
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— geometria dachéw budynkéw mieszkalnych: dachy ptaskie lub wielospadowe o
kgcie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych 20° - 45°, pozostatych obiektéw:
dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych - do 45°;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?;
9) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzgdzen i sieci uzbrojenia terenow,

zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacj;
jako uzupetnienie przeznaczenia terenu dopuszcza sie: teren zieleni urzgdzonej,
teren komunikacji drogowej wewnetrznej, teren infrastruktury technicznej, teren
parkingu;
dopuszczenie lokalizacji obiektéw sportowych i rekreacji, a takze towarzyszacych im
budynkéw gospodarczych, magazynowych i socjalnych, a takze innych obiektow
powigzanych z funkcjg przeznaczenia terenu;
obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 10, przy czym wskazuje sie
na dostepnosé komunikacyjng nieruchomosci z drogi dojazdowej przylegtej do terenu
inwestycji, ktérej teren stanowigcy jej poszerzenie oznaczono na rysunku planu
symbolem 7KDD;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sie,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40 %,
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,001,
e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,4,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m,
g) gabaryty obiektow:

— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 1500 m?,

— geometria dachéw budynkéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie

nachylenia gtéwnych potaci dachowych - do 45°;

w stosunku do oznaczonego na rysunku planu urzgdzenia wodnego - rowu
melioracyjnego ustala sie nakaz jego utrzymania z dopuszczeniem przebudowy i
Zmiany jego przebiegu w ramach zagospodarowywania terenu lub prowadzonych
robot melioracyjnych na podstawie przepiséw odrebnych;
zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzadzen i sieci uzbrojenia terendéw
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE-US-UB ustala sie:

przeznaczenie: teren ustug edukacji lub wustug sportu i rekreacji lub ustug
bezpieczehstwa i porzagdku publicznego;

jako uzupetnienie przeznaczenia terenu dopuszcza sie: teren ustug kultury i rozrywki,
zieleni urzgdzonej, teren komunikacji drogowej wewnetrznej, teren infrastruktury
technicznej, teren parkingu;

dopuszczenie lokalizacji obiektow sportowych i rekreacji, a takze towarzyszgcych im
budynkéw gospodarczych, magazynowych i socjalnych, a takze innych obiektéw
powigzanych z funkcjg przeznaczenia terenu;

obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 10, przy czym wskazuje sie
na dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci z drogi dojazdowej przylegtej do terenu

inwestycji, ktorej teren stanowigcy jej poszerzenie oznaczono na rysunku planu
symbolem 7KDD;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40 %,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20 %,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,001,

e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 1,2,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m,

g) gabaryty obiektow:

— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 1500 m?,

— geometria dachéw budynkéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych - do 45°;

6) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzadzeh i sieci uzbrojenia terendéw
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN-RZM i 2MN-RZM ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
zagrodowej;

2) jako uzupetnienie przeznaczenia terenu dopuszcza sie: teren komunikacji drogowej
wewnetrznej, teren infrastruktury technicznej oraz teren zieleni urzadzonej;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych w formie zabudowy wolnostojgce;j
lub blizniaczej, budynkéw gospodarczych, garazy, wiat, budowli rolniczych i obiektow
przetwdrstwa rolno-spozywczego towarzyszacych gospodarstwu rolnemu;

4) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 10, przy czym wskazuje sie
na dostepnos¢é komunikacyjng nieruchomosci z przylegtej do terenéw drogi gminnej
zlokalizowanej poza granicami obszaru planu;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40 %,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40 %,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,

e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,8,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m,

h) gabaryty obiektow:

— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 400 m?,

— geometria dachéw budynkéw mieszkalnych: dachy ptaskie lub wielospadowe o
kgcie nachylenia gtdwnych potaci dachowych 12° - 45°, pozostatych budynkéw:
dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych - do 45°;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m2, przy
czym nie dotyczy to dziatek wydzielanych na potrzeby obiektow infrastruktury
technicznej i komunikacji drogowej wewnetrznej;

7) dla oznaczonego na rysunku planu budynku wpisanego do wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw obowigzujg zasady ochrony zgodnie ustaleniami § 6 pkt 2;

8) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzadzen i sieci uzbrojenia terendéw
zgodnie z ustaleniami ogdinymi planu zawartymi w rozdziale 2.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN-RZM ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub zabudowy
zagrodowej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych w formie zabudowy wolnostojgce;,
lub blizniaczej, budynkéw gospodarczych, garazy, wiat, budowli rolniczych i obiektow
przetwérstwa rolno-spozywczego towarzyszgcych gospodarstwu rolnemu, z
wykluczeniem budynkéw inwentarskich;
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3) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 10, przy czym wskazuje sie
na dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci z przylegtej do terenéw drogi
powiatowej zlokalizowanej poza granicami obszaru planu;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40 %,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40 %,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,001,

e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,8,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,

g) gabaryty obiektow:

— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 400 m?,

— geometria dachéw budynkéw mieszkalnych: dachy ptaskie lub wielospadowe o
kgcie nachylenia gtdwnych potaci dachowych 12° - 45°, pozostatych budynkéw:
dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych - do 45°;

5) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzadzeh i sieci uzbrojenia terendw
zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ustug kultu religijnego;

2) jako uzupetnienie przeznaczenia terenu dopuszcza sie: teren zieleni urzadzonej;

3) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 10, przy czym wskazuje sie
na dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci z przylegtej do terenéw drogi gminne;j;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30 %,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 %,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

€) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 20 m;

5) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzadzen i sieci uzbrojenia terendéw
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) jako uzupetnienie przeznaczenia terenu dopuszcza sie: teren komunikacji drogowej
wewnetrznej, teren infrastruktury technicznej oraz teren zieleni urzadzonej;

3) w ramach przeznaczenia terenu okreslonego w ust. 1 wyklucza sie lokalizacje ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug rzemiesiniczych oraz ustug kultu religijnego;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych w formie zabudowy wolnostojace;j,
lub blizniaczej oraz towarzyszgcych im budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat;

5) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 10, przy czym wskazuje sie na
dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci z drég dojazdowych oznaczonych na
rysunku planu symbolami 8KDD i 9KDD oraz z zlokalizowanej poza granicami obszaru
planu przylegtej od strony potnocnej do terenu drogi gminnej;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40 %,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50 %,

d) minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy - 0,01,

e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 1,2,
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f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m, przy czym dla budynkéw innych niz
mieszkalne, ustugowe i mieszkalno-ustugowe oraz pozostatych obiektéw
kubaturowych — 6 m,

g) gabaryty obiektow:

— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 800 m?,

— geometria dachéw budynkéw mieszkalnych: dachy ptaskie lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 12° - 45°, budynkow ustugowych i
mieszkalno-ustugowych: dachy pfaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 12° - 45°, pozostatych obiektow: dachy
ptaskie, jedno- lub wielospadowe o0 kagcie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych - do 45°;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m2, przy
czym nie dotyczy to dziatek wydzielanych na potrzeby obiektéw infrastruktury
technicznej i komunikacji drogowej wewnetrznej;

8) z uwagi na sasiedztwo obszaru kolejowego z linig kolejowg obowigzujg zasady i
warunki zagospodarowania wskazane w § 12 ust. 7;

9) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzgdzen i sieci uzbrojenia terendw,
zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) jako uzupetnienie przeznaczenia terenu dopuszcza sig: teren zieleni urzagdzonej, teren
infrastruktury technicznej, teren komunikacji drogowej wewnetrznej i teren parkingu;

3) dopuszczenie lokalizacji  budynkédw  mieszkalnych  wielorodzinnych  oraz
towarzyszgcych im budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat;

4) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 10, przy czym wskazuje sie na
dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci z drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolami 9KDD;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50 %,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25 %,

d) minimalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy - 0,01,

e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 2,0,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m, przy czym dla budynkéw innych niz
mieszkalne oraz pozostatych obiektéw kubaturowych — 6 m,

g) gabaryty obiektow:

— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 1000 m?,

— geometria dachow: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych - do 30°;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m2, przy
czym nie dotyczy to dziatek wydzielanych na potrzeby obiektow infrastruktury
technicznej i komunikacji drogowej wewnetrznej;

7) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzgdzen i sieci uzbrojenia terendw,
zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK-RZM ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ustug kultury i rozrywki lub zabudowy zagrodowej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych w formie zabudowy wolnostojgce;,
lub blizniaczej oraz towarzyszgcych im budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat;
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3) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 10, przy czym wskazuje sie
na dostepno$¢ komunikacyjng nieruchomosci z przylegtej do terenu drogi gminnej
zlokalizowanej poza granicami obszaru planu;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40 %,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40 %,

d) minimalna nadziemna intensywno$ci zabudowy - 0,01,

e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,8,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

g) gabaryty obiektow:

— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 400 m?,

— geometria dachéw budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 20° - 45°, pozostatych obiektow: dachy
ptaskie, jedno- lub wielospadowe o0 kacie nachylenia gidwnych potaci
dachowych - do 45°;

5) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzgdzen i sieci uzbrojenia terendw,
zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala sie:

1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srodlgdowych;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje urzadzen wodnych;

3) zakaz realizacji zabudowy;

4) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z
ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN i 5RN
ustala sie

1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 10;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzeh i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;
2) lokalizacje drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:
a) droga klasy technicznej Z (droga zbiorcza),
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: w granicach od 22,9 m do 29,0 m -
zgodnie z rysunkiem planu;
¢) droga jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu,
d) dostepnos¢ nieograniczona,
e) dopuszcza sie realizacje chodnikow i sciezki rowerowej;
3) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych, z wytgczeniem wiat przystankowych;
4) dopuszczenie realizacji urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej z
funkcjonowaniem drogi, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu i przepisami odrebnymi.
14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) lokalizacje drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:
a) droga klasy technicznej D (droga dojazdowa),
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: w granicach od 10,0 m do 104 m -
zgodnie z rysunkiem planu;
¢) droga jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu,
d) dostepnosc¢ nieograniczona,
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e) dopuszcza sie realizacje chodnikow;
3) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych;
4) lokalizacje stref ochrony archeologicznej, zgodnie ze wskazaniami na rysunku planu
stanowisk archeologicznych, dla ktérych obowigzujg ustalenia planu wskazane w § 6;
5) dopuszczenie realizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej z
funkcjonowaniem drogi, zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu i przepisami odrebnymi.
15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) lokalizacje drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:
a) droga klasy technicznej D (droga dojazdowa),
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 15,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;
¢) droga jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu,
d) dostepnos¢ nieograniczona,
e) dopuszcza sie realizacje chodnikow i Sciezki rowerowej;
3) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych;
4) dopuszczenie realizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej z
funkcjonowaniem drogi, zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu i przepisami odrebnymi.
16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD ustala sie:
6) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
7) lokalizacje drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:
a) droga klasy technicznej D (droga dojazdowa),
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: w granicach od 8,9 m do 10,6 m — zgodnie
z rysunkiem planu,
¢) droga jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu,
d) dostepnos¢ nieograniczona,
e) dopuszcza sie realizacje chodnikow;
8) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych;
9) dopuszczenie realizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej z
funkcjonowaniem drogi, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu i przepisami odrebnymi.
17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) realizacje infrastruktury drogowej w granicach terenu stanowigcego poszerzenie drogi
Zlokalizowanej poza granicami planu;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych czesci drogi potozonej w granicach planu: w
granicach od 1,0 do 1,4 m — zgodnie z rysunkiem planu;
4) zakaz realizacji obiektow kubaturowych;
5) dopuszczenie realizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej z
funkcjonowaniem drogi, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu i przepisami odrebnymi.
18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5KDD i 6KDD ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) lokalizacje drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:
a) droga klasy technicznej D (droga dojazdowa),
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 12,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;
¢) droga jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu,
d) dostepnos¢ nieograniczona,
e) dopuszcza sie realizacje chodnikow;
3) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych;
4) dopuszczenie realizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej z
funkcjonowaniem drogi, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu i przepisami odrebnymi.
19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KDD ustala sie:
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przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

realizacje infrastruktury drogowej w granicach terenu stanowigcego poszerzenie drogi
zlokalizowanej poza granicami planu;

jako uzupetnienie przeznaczenia terenu dopuszcza sie teren parkingu;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych czesci drogi potozonej w granicach planu: w
granicach od 5,0 do 9,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszczenie realizacji urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej z
funkcjonowaniem drogi, zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu i przepisami odrebnymi.

20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8KDD ustala sie:

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

lokalizacje drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:

a) droga klasy technicznej D (droga dojazdowa),

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 15,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;

¢) droga jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu,

d) dostepnos¢ nieograniczona,

e) dopuszcza sie realizacje chodnikow i Sciezki rowerowej;

zakaz realizacji obiektow kubaturowych;

dopuszczenie realizacji urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej z
funkcjonowaniem drogi, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu i przepisami odrebnymi.

21. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9KDD ustala sie:

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

lokalizacje drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:

a) droga klasy technicznej D (droga dojazdowa),

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: w granicach od 8,0 do 10,3 m — zgodnie z
rysunkiem planu;

¢) droga jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu,

d) dostepnos¢ nieograniczona,

e) dopuszcza sie realizacje chodnikow;

zakaz realizacji obiektéw kubaturowych;

dopuszczenie realizacji urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej z

funkcjonowaniem drogi, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu i przepisami odrebnymi.

22. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR, ustala sie:

1)
2)
3)

4)
5)

przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

realizacje infrastruktury drogowej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: w granicach od 5,0 do 6,0 m — zgodnie z
rysunkiem planu;

zakaz realizacji obiektéw kubaturowych;

dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen uzbrojenia terendw niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 15.

Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie opfate jednorazowa, jezeli
w zwigzku z uchwaleniem planu wartos¢ nieruchomosci wzrosta, a wtasciciel lub uzytkownik
wieczysty zbywa te nieruchomos¢:

1) w

wysokosci 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci pofozonych na terenach

oznaczonych w planie symbolami literowymi U-P, MN-U, MN-RZM, UK-RZM;
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2) w wysokosci 1 % od wzrostu wartosci nieruchomosci potozonych na terenach
oznaczonych w planie symbolami literowymi innymi niz wskazane w pkt 1.

§ 16.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Rejowiec Fabryczny.

§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.
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