UZASADNIENIE
UCHWALY RADY GMINY REJOWIEC FABRYCZNY
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o
numerach ewidencyjnych: 240/19, 240/20, 240/21, 240/22, 457, 102, 103, 223, 455/1 i
fragmentu dziatki o numerze ewidencyjnym 464 z obrebu Kanie w Gminie Rejowiec
Fabryczny

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach ewidencyjnych: 240/19,
240/20, 240/21, 240/22, 457, 102, 103, 223, 455/1 i fragmentu dziatki 0 numerze ewidencyjnym 464 z
obrebu Kanie w Gminie Rejowiec Fabryczny sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia przez Rade
Gminy Rejowiec Fabryczny uchwaty Nr XXI/134/2016 z dnia 30 wrzes$nia 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o
numerach ewidencyjnych: 240/19, 240/20, 240/21, 240/22, 457, 464, 102, 103, 223, 455/1 z obrebu
Kanie w Gminie Rejowiec Fabryczny. Poniewaz dla czesci obszaru objetego uchwatg o przystagpieniu
do sporzadzenia w/w planu miejscowego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w zakresie lokalizacji ropociggu wraz ze strefg bezpieczenstwa (przyjety Uchwatg Nr
XXV/130/2102 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 26.10.2012 r.), w dniu 31 marca 2017 roku Rada
Gminy Rejowiec Fabryczny Uchwatg Nr XXVI/168/2017 postanowita o wytgczeniu ze sporzadzenia
planu miejscowego obszaru, dla ktérego obowigzuje plan miejscowy, o ktérym mowa powyze;j.

Obszar objety planem miejscowym dotyczy szesciu terendéw o gcznej powierzchni okoto 9,6 ha,
potozonych w gminie Rejowiec Fabryczny, na terenie miejscowosci Kanie. Dziatka o numerze
ewidencyjnym 455/1 zabudowana jest budynkiem nieczynnego punktu skupu mleka, za$ dziatki o
numerach ewidencyjnych 223 i 457 zabudowane sg zabudowg zagrodowg. Pozostate nieruchomosci
stanowig niezagospodarowane i niezabudowane uzytki rolne. Wszystkie nieruchomosci, za wyjgtkiem
dziatek o numerach ewidencyjnych 102 i 103, znajdujg sie w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej
zabudowy miejscowosci Kanie, w zwigzku z czym zostaly przeznaczone na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej. Dziatki o numerach ew. 102 i 103 przeznaczono pod
zalesienie. Realizacja ustalen planu umozliwi wypetnianie luk w istniejgcej zabudowie i ksztattowanie
tadu przestrzennego w obrebie istniejgcej zabudowy, przyczyniajgc sie do rozwoju gospodarczego
gminy.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rejowiec Fabryczny przyjetym Uchwatg Nr ................ Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia
............... 2017 r. zwanym dalej ,Studium”, poszczegodlne obszary objete przedmiotowym planem
miejscowym w przewazajgcej czesci potozone sg w granicach strefy oznaczonej symbolem RM — tereny
zabudowy zagrodowej, MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, a teren
obejmujacy dziatki o numerach ewidencyjnych 102 i 103 zostaty wskazane jako obszary sugerowanych
zalesien.

Projekt planu zostat sporzgdzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073). Przyjete w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia
planistyczne sg zgodne z politykg przestrzenng wyrazong w obowigzujagcym Studium.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognozg
oddziatywania na s$rodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu, zostat
opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym z: przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 353 1405)
oraz rozporzgadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).

Procedura formalno-prawna sporzadzania przedmiotowego projektu planu, wynikajagca z
powyzszych przepisdw prawa, zostata w peini uwzgledniona, a terminy ustawowe dotrzymane.



Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne. Zapewniono
mozliwo$¢ partycypacji spotecznej przy sporzadzaniu projektu planu, poprzez udostepnienie dokumentu
do publicznego wgladu oraz mozliwos¢ skfadania wnioskéw i uwag do niego. Poniewaz na terenach
objetych planem uzytki rolne klasy bonitacyjnej llla wystepuja jedynie na terenie przeznaczonym pod
zabudowe zagrodows, a takze ze wzgledu na fakt, iz na terenie objetym planem nie wystepujg uzytki
lesne, nie byto potrzeby uzyskania zgdéd na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Sporzadzajgc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach
ewidencyjnych: 240/19, 240/20, 240/21, 240/22, 457, 102, 103, 223, 455/1 i fragmentu dziatki o numerze
ewidencyjnym 464 z obrebu Kanie w Gminie Rejowiec Fabryczny wymagania wynikajgce z art. 1 ust.
2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017
r., poz. 1073), uwzgledniono w nastepujgcy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw
architektonicznych i krajobrazowych zrealizowano poprzez ustalenie: podstawowego i
uzupetniajgcego przeznaczenia terenu, wskaznikéw zagospodarowania terenu i zasad ksztattowania
zabudowy, w tym: gabarytéw budynkéw, linii zabudowy, wytycznych architektonicznych realizacji
budynkéw. W planie miejscowym odstgpiono od ustalenia wymagah wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, z uwagi na brak takich przestrzeni w przedmiotowym
obszarze;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, zrealizowano poprzez
wprowadzenie miedzy innymi: nakazu zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w
granicach dziatki budowlanej; zakazu odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wadd
powierzchniowych i do ziemi; zakazu sktadowania odpaddéw w miejscach ich powstawania; nakazu
przechowywania nawozow sztucznych i organicznych zgodnie z przepisami odrebnymi; zakazu
lokalizowania w obszarze planu przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz budowy wszelkich zaktadéw, stwarzajgcych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii;
nakazu zamykania ucigzliwosci zwigzanej z wykonywaniem ustug w granicach wiasnej dziatki
budowlanej; a takze ustalen dotyczacych: zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekéw bytowych
i komunalnych, odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto i energie
elektryczng. Wymagania ochrony gruntéw rolnych i leSnych zostaty pominigete w przedmiotowym
planie, z uwagi na brak gruntéw lesnych, oraz z uwagi na fakt, ze grunty rolne klasy bonitacyjnej llla
wystepujg jedynie na terenie przeznaczonym pod zabudowe zagrodows.

3) wymagania wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zostaly pominiete z
uwagi na brak wystepowania obiektow i obszaréw zabytkowych, srodowiska kulturowego oraz dobr
kultury wspotczesnej w obszarze planu miejscowego;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly zrealizowane w
szczegolnosci poprzez ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i infrastruktury technicznej, o
ktérych mowa w pkt. 2. Ponadto, w obszarze planu nie wystepuja: tereny goérnicze, obszary narazone
na niebezpieczenstwo powodzi, ani obszary osuwania sie mas ziemnych, a takze inne
uwarunkowania wymagajace szczegolnego zagospodarowania terenu lub ustanowienia ograniczen
w uzytkowaniu terenu, w zwigzku z powyzszym wprowadzanie ustalefh w tym zakresie majgcych na
celu ochrone bezpieczenstwa Iludzi i mienia, nie bylo konieczne. Potrzeby oséb
niepetnosprawnych zostaly zrealizowane poprzez ustalenie nakazu zapewnienia w ogdélnym
bilansie miejsc parkingowych, miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
Inne wymagania w tym zakresie bedg realizowane na podstawie przepisbw obowigzujgcych w
zakresie prawa budowlanego;



5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione w szczegodlnosci poprzez przeznaczenie
pod zabudowe dziatek bedacych lukami w istniejgcej zabudowie miejscowosci lub w bezposrednim
sgsiedztwie tej zabudowy, potozonych pomiedzy istniejgcymi drogami publicznymi oraz
znajdujgcych sie w zasiegu obstugi istniejgcej infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
wodociggowej, ktorej realizacja nalezy do zadan wlasnych gminy. Dostepno$¢ komunikacyjna oraz
mozliwos¢ podigczenia dziatek objetych planem miejscowym do sieci infrastruktury technicznej
sprawia, ze Gmina Rejowiec Fabryczny nie poniesie istotnych kosztéw z tytutu wykonania zadan
publicznych podyktowanych ustaleniami planu. Ponadto czes¢ niezabudowanych dotgd dziatek,
zgodnie z ustaleniami planu, bedzie oparta o obstuge komunikacyjng z drég wewnetrznych, ktérych
realizacja nie obcigzy budzetu gminy. Natomiast realizacja zabudowy na niezagospodarowanych
dotychczas dziatkach przysporzy wptywéw do budzetu Gminy z tytutu podatkéw od nieruchomosci;
prawo witasnosci zostato uwzglednione w szczegdlnosci poprzez przeznaczenie terenu zgodnie z
sygnalizowang wolg wiascicieli dziatek zgtaszang do Urzedu Gminy Rejowiec Fabryczny przed
procedurg przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz po przystgpieniu do jego sporzadzenia;

sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sgsiedztwie nie wystepujg obiekty ani
nieruchomosci uznane za niezbedne na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz obiekty
wazne i szczegolnie wazne dla bezpieczenstwa i obronnosci panstwa, okreslone odrebnymi
przepisami. W zwigzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w planie
miejscowym  zrealizowano poprzez ustalenia dotyczgce: parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, ktoére
zostaty zaakceptowane przez wtasciwe organy, w tym: ochrony granic i bezpieczehAstwa panstwa;
potrzeby interesu publicznego, a takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, zostaly zrealizowane w poprzez
dopuszczenie realizacji w obszarze planu szeroko pojetej infrastruktury technicznej, w tym
szerokopasmowych sieci teleinformatycznych;

udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej zapewniono po
przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego poprzez zamieszczenie: w Biuletynie Informacji
Publicznej, w prasie miejscowej, oraz na tablicy ogtoszeh Urzedu Gminy Rejowiec Fabryczny
ogtoszenia i obwieszczenia o przystgpieniu do sporzgdzenia planu, a takze o mozliwosci sktadania
whnioskow do niego. Whnioski do przedmiotowego planu miejscowego, zgodnie z obwieszczeniem i
ogtoszeniem Wodjta Gminy Rejowiec Fabryczny, mozna byto sktada¢ w terminie 30 dni od daty
ukazania sie ogtoszenia i obwieszczenia. Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w
dniach od 26 wrzesnia 2017 roku do 16 pazdziernika 2017 roku, o czym réwniez poinformowano w
prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu Gminy
Rejowiec Fabryczny oraz na tablicy ogtoszen Gminy Rejowiec Fabryczny. W trakcie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu, w dniu 2 pazdziernika 2017 roku, odbyta sie dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz zagwarantowano mozliwosc
skfadania uwag do projektu planu do dnia 30 pazdziernika 2017 roku. Zaréwno wnioski, jak i uwagi
mogty by¢ sktadane réwniez przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez
zapewnienie na kazdym etapie sporzgdzania planu miejscowego mozliwosci zapoznania sie z
aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej. Ogtoszenia i obwieszczenia dotyczgce
poszczegodlnych czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informac;ji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Rejowiec Fabryczny;

Z uwagi na fakt, iz obszar objety planem miejscowym jest stosunkowo niewielki i w czesci juz
zainwestowany, a nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa bedzie stanowita
gtéwnie uzupetnienie luk w zabudowie, zapotrzebowanie na wode zasadniczo sie nie zmieni do stanu



istniejgcego. W 2zwigzku z tym nie zaktada sie potrzeb realizacji dodatkowych magistrali
wodociggowych lub uje¢ woéd podziemnych, a obecnie funkcjonujgce, w skutek realizacji ustalen
planu, nie zostang nadmiernie obcigzone. W zwigzku z powyzszym potrzeby zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci w planie miejscowym
zostaly zrealizowane poprzez ustalenie docelowego zaopatrzenia w wode wszystkich budynkéow z
istniejgcej gminnej sieci wodociggowej, ktéra moze by¢ lokalnie rozbudowywana.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu wazono interes publiczny i interes prywatny wiascicieli nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym, majgc na wzgledzie aspekty ekonomiczne, s$rodowiskowe i spoteczne. Ustalone
przeznaczenie terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i pod zalesienie
jest zgodne z politykg przestrzenng wyrazong w Studium i jest zgodne z wolg wiascicieli nieruchomosci
objetych planem. Realizacja ustalenh planu nie wptynie negatywie na sgsiednie tereny, ich mieszkancéw
i uzytkownikéw, gdyz stanowi kontynuacje obecnych w rejonie funkgciji.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Obszar objety
niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest w strukturach
osadniczych gminy Rejowiec Fabryczny, w zasiegu istniejgcej sieci komunikacyjnej i publicznego
transportu samochodowego, co przektada na zminimalizowanie transportochtonnosci ukfadu
komunikacyjnego.

Sporzadzony plan miejscowy ma na celu uzupetnienie istniejgcej struktury osadniczej miejscowosci
Kanie poprzez zageszczenie zabudowy. Rozwigzanie to ma ekonomiczne uzasadnienie poniewaz
Gmina Rejowiec Fabryczny nie bedzie musiata ponosi¢ istotnych kosztow z tytutu realizacji zadan
publicznych, z tego wzgledu, ze nieruchomosci bedace przedmiotem planu posiadajg dostep do drog
publicznych lub bedg obstugiwane przez drogi wewnetrzne oraz sg poftozone w zasiegu sieci
wodociggowej, energetycznej i telekomunikacyjnej. W catej miejscowosci Kanie brakuje zbiorczej sieci
kanalizacyjnej, ktérej ewentualna docelowa realizacja tylko w niewielkiej czesci bedzie skutkiem
uchwalenia przedmiotowego planu. Ponadto uzupetnienie istniejgcej sieci osadniczej poprzez
wypetienie luk w zabudowie wplynie korzystanie na ksztattowanie tadu przestrzennego. Planowanie
nowej zabudowy w wyksztatconej juz strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w zasiegu sieci
komunikacyjnej oraz terendéw zabudowanych, utatwi réwniez przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow. Nie wymagane jest tworzenie dodatkowych potgczeh komunikacyjnych oraz publicznego
transportu zbiorowego.

Dziatania planistyczne majg na celu wprowadzenie jasnych regut i zasad ksztalttowania zabudowy i
zagospodarowania terenu. Ponadto przyjete rozwigzania projektowe, w tym szczegétowe zasady
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw i obiektéw budowlanych, zapewnig mozliwos¢
sukcesywnego zagospodarowania terenu, zgodnego z wymogami tadu przestrzennego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPDOAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy Rejowiec Fabryczny, w wyniku
przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Rejowiec Fabryczny oraz
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego i planéw
miejscowych gminy Rejowiec Fabryczny, podjeta uchwate Nr .......... zdnia .............. 2017 roku w
sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rejowiec Fabryczny oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie
Rejowiec Fabryczny.

W § 2 pkt 1 i 2 ww. uchwaty stwierdzono, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny, przyjete Nr X/52/99 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z
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dnia 29 kwietnia 1999 r., zmienione uchwatg Nr XXXVI1/197/2009 z dnia 3 grudnia 2009 roku i uchwatg
Nr XXV/128/2012 z dnia 26 pazdziernika 2012 roku, jest czesciowo nieaktualne w zakresie zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy i jest nieaktualne w zakresie zgodnosci z przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1073) oraz z przepisami odrebnymi.

Natomiast w § 2 pkt 3 ww. uchwatly stwierdzono czesciowg nieaktualno$¢ Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny, przyjetego uchwatg Rady Gminy
Rejowiec Fabryczny Nr XIV/68/03 z dnia 29 grudnia 2003 roku, w zakresie zgodnosci z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073) oraz z przepisami odrebnymi.

Na podstawie przeprowadzonej analizy, Rada Gminy Rejowiec Fabryczny zdecydowata o
koniecznosci kontynuaciji prac na sporzgdzanym nowego Studium oraz o koniecznosci kontynuacji juz
podjetych i sporzgdzanych planéw miejscowych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach ewidencyjnych: 240/19,
240/20, 240/21, 240/22, 457, 102, 103, 223, 455/1 i fragmentu dziatki o numerze ewidencyjnym 464 z
obrebu Kanie w Gminie Rejowiec Fabryczny nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny, co do ktérego Rada Gminy Rejowiec
Fabryczny orzekta o koniecznosci kontynuowania prac nad jego sporzgdzaniem, i ktére zostato
ostatecznie przyjete uchwatg Rady Gminy Rejowiec Fabryczny Nr ........ z dnia.......... 2017 roku.
Sporzadzenie przedmiotowego planu miejscowego jest odpowiedzig na stwierdzenie Rady Gminy
Rejowiec Fabryczny o koniecznosci kontynuowania prac nad podjetymi i sporzgdzanymi planami
miejscowymi z uwzglednieniem aktualnych potrzeb rozwoju gminy.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Zgodnie z Prognozg skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek o numerach ewidencyjnych: 240/19, 240/20, 240/21, 240/22, 457, 102,
103, 223, 455/1 i fragmentu dziatki o numerze ewidencyjnym 464 z obrebu Kanie w gminie Rejowiec
Fabryczny, Gmina zobligowana bedzie do poniesienia wydatkow zwigzanych z realizacjg ustalen
planu w zakresie fragmentow gminnych drog publicznych oraz infrastruktury kanalizacyjnej. W
obszarze planu miejscowego wyznaczono trzy niewielkie fragmenty przeznaczone na poszerzenie
istniejgcej drogi publicznych klasy lokalnej. Zgodnie z ustaleniami planu w drogach zostanie
docelowo zlokalizowana zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarne;.

Poszerzenia istniejgcej drogi publicznej klasy lokalnej bedacej drogg gminng zostaty
zaprojektowane na terenie nieruchomosci stanowigcych wtasno$é osob prywatnych. Zajdzie wiec
koniecznos¢ wykupu gruntu w celu realizacji zadania. Oszacowany, w w/w prognozie skutkdow
finansowych, koszt wykupu gruntéw i realizacji drogi dal fragmentéw objetych planem wynosi ok.
670 zt. W przedmiotowej drodze Gmina bedzie zobligowana do realizacji sieci kanalizacji sanitarnej.
Oszacowany w prognozie koszt jej realizacji wyniesie ok. 250 800,00 zi.

Jednoczesénie, jak oszacowano w Prognozie skutkéw finansowych, o ktérej mowa powyzej,
realizacja ustaleh sporzadzanego planu miejscowego moze przynies¢ Gminie Rejowiec Fabryczny
wymierne korzysci finansowe. Potencjalne wptywy do budzetu Gminy bedg pochodzity gtéwnie z
podatku od nieruchomosci i w perspektywie 15-letniej mogg osiggngé¢ wysokosé¢ 735 000,00 zi.
Gmina bedzie miata réwniez mozliwos¢ pobrania optaty planistycznej, w przypadku zbycia
nieruchomosci przez ich wiascicieli w okresie pieciu lat od wejscia w zycie planu, w oszacowanej
wysokosci 46 100,00 zt, co tgcznie daje wptywy do budzetu Gminy na poziomie 781 100,00 zt.

Jak wynika z analizy wszystkich wptywéw do budzetu Gminy, przy poréwnywalnie mniejszej skali
wydatkow, 15-letnia prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu jest korzystna dla Gminy
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Rejowiec Fabryczny. Obliczono, ze szacowane wptywy w catosci zrownowazg szacowane wydatki
poniesione na realizacje drég publicznych oraz infrastruktury technicznej w ciggu 2 lat od chwili
catkowitego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu miejscowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach
ewidencyjnych: 240/19, 240/20, 240/21, 240/22, 457, 102, 103, 223, 455/1 i fragmentu dziatki o
numerze ewidencyjnym 464 z obrebu Kanie w gminie Rejowiec Fabryczny spetnia wymogi
obowiazujacych przepiséw i moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy Rejowiec Fabryczny do
uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach ewidencyjnych:
240/19, 240/20, 240/21, 240/22, 457, 102, 103, 223, 455/1 i fragmentu dziatki o numerze
ewidencyjnym 464 z obrebu Kanie w gminie Rejowiec Fabryczny po uchwaleniu bedzie
stanowit nalezytg podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach
na budowe i innych decyzji administracyjnych.



