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UCHWALANR ...
RADY GMINY REJOWIEC FABRYCZNY
zdnia......covviniennns 2017 roku

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych: 240/19, 240/20, 240/21, 240/22,
457,102, 103, 223, 455/1 i fragmentu dziatki o numerze ewidencyjnym 464 z obrebu
Kanie w Gminie Rejowiec Fabryczny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 r. poz. 446 ze zm.l) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073), wzwigzku z uchwatg Nr
XX1/134/2016 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 30 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialtek o numerach
ewidencyjnych: 240/19, 240/20, 240/21, 240/22, 457, 464, 102, 103, 223, 455/1 z obrebu Kanie w
Gminie Rejowiec Fabryczny, zmienionej uchwatg Nr XXVI/168/2017 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
z dnia 31 marca 2017 roku stwierdzajac, iz plan miejscowy nie narusza ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny”, przyjetego
przez Rade Gminy Rejowiec Fabryczny uchwatg Nr ..... z dnia ...... 2017 roku, Rada Gminy Rejowiec
Fabryczny uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach
ewidencyjnych: 240/19, 240/20, 240/21, 240/22, 457, 102, 103, 223, 455/1 i fragmentu dziatki o
numerze ewidencyjnym 464 z obrebu Kanie w Gminie Rejowiec Fabryczny, zwany dalej ,planem”.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, na ktérym wskazano
granice obszaru objetego planem, stanowigcy zataczniki z numerami 1, 2, 3, 4, 5 do niniejszej
uchwaty.

3. Ponadto zatgcznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 6;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 7.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) =zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, minimalnej i
maksymalnej intensywnos¢ zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

6) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

7) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej;

1 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w: Dz. U. z 2016 r. poz. 1579, 1948, z 2017 r. poz. 730,
935



9)
10)
11)

12)

stawek procentowych stuzgcych naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;
sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terendéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz
pokrycia dachow;

minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

5. W niniejszej uchwale nie okresla sie:

1)

2)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej, granic i sposobéw zagospodarowania terenéw goérniczych, obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, poniewaz takie tereny i obiekty nie wystepujg w granicach
obszaru objetego planem;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie
przestrzenie nie zostaty wskazane w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny.

§2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe urzadzone w
poziomie terenu lub stanowiska w garazach;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie dotyczace budynkdéw, okreslajgce najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ $Scian
budynkéw od linii rozgraniczajacych Ilub innych elementéw zagospodarowania terenu;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg takich czesci budynku jak balkony, schody
zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia wejs¢, tarasy na gruncie, o ile nie wykraczajg one o0 wiecej
niz 1,5 m poza nieprzekraczalna linie zabudowy;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw innych niz wymienionych
w podstawie prawnej uchwaty wraz z aktami wykonawczymi;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie dominujgce na
danym terenie, to jest obejmujace nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej budynkéw na
dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
obejmujace nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe dopuszczone na warunkach okreslonych w planie;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu i
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnosci
niezwigzang z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, realizowang na
danym terenie, w obiektach niemieszkalnych lub lokalach niemieszkalnych stanowigcych
czesc¢ innych budynkow;

ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ stuzgca zaspokajaniu
potrzeb ludnosci, niezaliczong do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, niepowodujgca przekraczania standardéw jakosci srodowiska oraz ucigzliwosci
poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiel stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow prawa budowlanego do
powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony w procentach;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego, a w stosunku do pozostatych obiektéw budowlanych
wysokos$¢ tych obiektéw mierzong od poziomu terenu do najwyzszego elementu tego obiektu
budowlanego;

zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumieé¢ sposoby zagospodarowania
terenu do czasu realizacji przeznaczenia lub funkcji podstawowej lub uzupetniajacej,
okreslonej w planie.

§3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:

1)

granica obszaru objetego planem miejscowym;



2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym przeznaczenia terenu;

5) wymiarowanie odlegtosci w metrach.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustepie 1 maja charakter
informacyjny.

§4. 1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem
literowym przeznaczenia terenu oraz kolejnym numerem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — od 1.MN do 5.MN;

2) teren zabudowy zagrodowej — 6.RM;

3) terenlasu—7.ZL;

4) teren wéd powierzchniowych — 8.WS;

5) teren zieleni naturalnej — 9.ZN;

6) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — 1.KD-Z;

7) tereny drogi publicznej klasy lokalnej — od 2.KD-L do 4.KD-L;

8) teren drogi wewnetrznej — 5.KDw.

2. Ustala sie jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych o znaczeniu lokalnym teren
drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 1.KD-Z oraz tereny drogi publicznej klasy
lokalnej oznaczone symbolami od 2.KD-L do 4.KD-L jako tereny pod drogi publiczne i drogi
rowerowe, budowe, utrzymywanie oraz wykonywanie robo6t budowlanych tych drég, obiektéw i
urzadzenh transportu publicznego, a takze tagcznosci publicznej i sygnalizaciji.

3. Dopuszcza sie w catym obszarze planu realizacje celow publicznych takich jak: budowa i
utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia,
przesyfania, oczyszczania i odprowadzania $ciekdéw oraz budowe i utrzymywanie przewodow i
urzadzen infrastruktury $redniego i niskiego napiecia stuzacych do dystrybucji energii
elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewoddw i
urzadzen.

§5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu w obszarze planu
ustala sie:
1) ujednolicanie kolorystyki elewacji oraz ksztattéw i kolorystyki dachéw w obrebie
poszczegdblinych dziatek budowlanych;
2) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych w granicach dziatek budowlanych
zielenig urzadzona.

§6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, w tym Giéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 407 ,Niecka Lubelska (Chetm — Zamos$¢)”, w granicach ktorego znajduje sie
caty obszar objety niniejszym planem miejscowym:

a) nakazuje sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych zgodnie z ustaleniami
planu zawartymi w §10 ust. 4,

b) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wéd powierzchniowych i do
ziemi zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska,

c) zakazuje sie sktadowania odpaddéw w miejscach ich powstawania,

d) nakazuje sie przechowywanie nawozéw sztucznych, gnojowicy i obornika w
gospodarstwach rolnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w zakresie
nawozow i nawozenia;

2) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) w graniach terenéw oznaczonych symbolami od 1.MN do 5.MN ustala sie koniecznos¢
zachowania pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) w graniach terenu oznaczonego symbolem 6.RM ustala sie koniecznos¢ zachowania
poziomow hatasu okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, jak
dla terenéw zabudowy zagrodowej;

3) w zakresie ochrony powietrza:



4)

5)

6)

7

a) zakazuje sie eksploatacji instalacji powodujgcych wprowadzanie gazéw lub pytéw do
powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych powodujacych
przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
instalacje ma tytut prawny;

b) w graniach terenéw oznaczonych symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.RM
ustala sie ogrzewanie budynkéw paliwami niskoemisyjnymi spalanymi w urzadzeniach
grzewczych niskoemisyjnych lub w oparciu o odnawialne zrodta energii;

zakazuje sie lokalizowania w obszarze planu przedsiewzieé moggacych zawsze i potencjalnie

znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony

Srodowiska, za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

zakazuje sie w obszarze planu budowy wszelkich zakfadow, stwarzajgcych zagrozenie dla

zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych

awarii, rozumianych jako zaktady o zwiekszonym ryzyku, albo zaktady o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska;

nakazuje sie ochrone i utrzymanie obudowy biologicznej istniejacego cieku wodnego

oznaczonego symbolem 8.WS w pasie o minimalnej szerokosci 1,5 m mierzac od gornej

krawedzi skarpy tego cieku, z mozliwoscig jego przekraczania w postaci kladek, mostow;
wskazuje sie teren oznaczony symbolem 7.ZL jako teren potozony w granicach

Pawlowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu; zagospodarowanie terenu musi

uwzglednia¢ nakazy, zakazy i ograniczenia obowigzujgce dla tego obszaru chronionego

wynikajgce z przepisow odrebnych obowigzujgcych w zakresie ochrony przyrody i ochrony

Pawtowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 7. 1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje sie obszaréw
przewidzianych do obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala sie nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 1000 m?;

minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej na cele zabudowy zagrodowej — 3000 m?;
minimalna szerokos¢ frontu dziatki przeznaczonej na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 21 m;

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki przeznaczonej na cele zabudowy zagrodowej — 30 m;
minimalny kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke 80°;

ustalenia, o ktérych mowa w punktach od 1 do 5 nie dotyczg dziatek wydzielanych wytacznie
dla potrzeb lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej oraz dziatek pod drogi publiczne,
wewnetrzne, drogi rowerowe, dojscia i dojazdy.

§8. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenh w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1)

2)

w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

a) nakazuje sie docelowo zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych z
sieci wodociggowej z uwzglednieniem odpowiedniej lokalizacji hydrantéw i ich odlegtosci
od obiektéw chronionych oraz odpowiedniej ich ilosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie korzystanie z innych Zrodet
wody;

b) nakazuje sie zapewnienie dojazdu do istniejacych i nowoprojektowanych obiektow,
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ograniczenie wysokosci statych elementéw
zagospodarowania terenu, w tym drzew i krzewdw lokalizowanych pomiedzy drogg
pozarowg a budynkiem, w celu prowadzenia dziatan ratowniczo-gasniczych;

lokalizacja w obszarze planu obiektow o wysokosci rownej lub wiekszej od 50 m n. p. t.

wymaga zgtoszenia wiasciwym stuzbom ruchu lotniczego, zgodnie z przepisami odrebnymi

dotyczacymi sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkéd lotniczych.

§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

1)

ustala sie obstuge komunikacyjng dla istniejacego i projektowanego zagospodarowania w
obszarze planu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdinych terendw;



2) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie realizacje niezbednych drog
wewnetrznych niewskazanych na rysunku planu.

2. Nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych dla samochoddéw w nastepujacej liczbie:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden
lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy w budynku;
2) dla zabudowy zagrodowej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny;
3) dla ustug turystyki wiejskiej i agroturystyki w gospodarstwach rolnych nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na jeden pokdj goscinny.

3. Nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana
jest inwestycja.

4. W przypadku lokalizacji w obrebie jednej dziatki budowlanej obiektéw o réznym przeznaczeniu,
miejsca postojowe dla kazdego rodzaju przeznaczenia nalezy oblicza¢ osobno, zgodnie
z ustaleniami planu.

5. Nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w zakresie
drég publicznych i prawa o ruchu drogowym.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, a
takze ich remonty, przebudowe Ilub rozbudowe, wynikajace z biezacych potrzeb
funkcjonowania oraz przysziego zagospodarowania terenu;

2) ustala sie realizacje nowych publicznych urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych;

3) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajgcymi drég publicznych, za wyjatkiem terenu lasu oznaczonego symbolem 7.ZL,
w sposoéb niekolidujacy z istniejaca lub projektowang zabudowag i zagospodarowaniem terenu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie docelowe zaopatrzenie w wode wszystkich budynkéw z pomieszczeniami na pobyt
ludzi ze zbiorczej sieci wodociggowej;

2) do czasu wybudowania zbiorczej sieci wodociggowej dopuszcza sie korzystanie z
indywidualnych uje¢ wody;

3) rozbudowa sieci wodociggowej musi uwzglednia¢ mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do
celow przeciwpozarowych zgodnie 2z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowe;.

3. W zakresie odprowadzania sciekéw bytowych, komunalnych:

1) ustala sie odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych za pomoca zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni Sciekéw zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie
sciekébw bytowych, komunalnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych Iub do
indywidualnych oczyszczalni Sciekéw;

3) w obszarze planu dopuszcza sie budowe nowych urzadzen kanalizacji sanitarnej, w tym
realizacje przepompowni sciekdw w ilo$ci wynikajacej z aktualnych potrzeb.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

1) nakazuje sie, aby wody opadowe lub roztopowe z terenéw utwardzonych drég publicznych
klasy zbiorczej i lokalnej, byty odprowadzane poprzez infiltracje do gruntu w obrebie rowéw
odwadniajacych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych tych drog;

2) nakazuje sie, aby wody opadowe lub roztopowe z terenéw przeznczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej w pierwszej kolejnosci byly
zagospodarowywane w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych poprzez infiltracje do
gruntu lub gromadzone w zbiornikach retencyjnych;

3) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych gromadzonych w zbiornikach
retencyjnych po uprzednim podczyszczeniu, do ptyngcych wod powierzchniowych lub do ziemi



na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska i prawa
wodnego.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza sie mozliwos¢ zaopatrzenia wszystkich obiektow budowlanych w gaz z sieci
gazowej sredniego i niskiego ci$nienia, po jej realizacij;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w paliwo gazowe obiektéw budowlanych z indywidualnych
zbiornikdw na gaz ptynny na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
prawa budowlanego.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sie zaopatrzenie budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w ciepto z indywidualnych
zrédet ciepta;
2) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta w indywidualnych zrédtach ciepta zasilanych paliwami:
statymi, cieklymi, gazowymi spalanymi w piecach niskoemisyjnych lub z odnawialnych zrédet
energii lub zasilanych energig elektryczna.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng obiektéw budowlanych 2z sieci
elektroenergetycznej lub alternatywnych zrédet energii;

2) w obszarze planu dopuszcza sie budowe nowych urzadzen elektroenergetycznych niskiego i
sredniego  napiecia, w tym realizacje linii elektroenergetycznych oraz stacji
transformatorowych SN/nN w ilosci wynikajacej z aktualnych potrzeb;

3) ustala sie realizacje sieci elektroenergetycznej i przytaczy energetycznych do budynkéw w
formie kablowej z zachowaniem stref wolnych od zabudowy i wolnych od nasadzen drzew
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie stosowanie do wytwarzania energii elektrycznej ogniw fotowoltaicznych
bedacych mikroinstalacjami.

8. W zakresie telekomunikacji i teleinformatyzaciji:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng i teleinformatyczng w obszarze planu w systemie
przewodowym i bezprzewodowym;

2) w obszarze planu dopuszcza sie budowe nowych urzadzeh telekomunikacyjnych, w tym w
szczegoblnosci: szerokopasmowych sieci teleinformatycznych, linii i sieci radiowych wraz z
niezbednymi obiektami i antenami linii radiowych, stacji bazowych telefonii komérkowej i linii
radiowych taczacych te stacje, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony $rodowiska oraz telekomunikacji;

3) ustala sie realizacje sieci telekomunikacyjnych, teleinformatycznych i przytaczy
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych do budynkéw w formie kablowej z zachowaniem
stref wolnych od zabudowy i wolnych od nasadzen drzew zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustala sie gospodarowanie odpadami w ramach poszczegdlnych terendw, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarowania odpadami oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§11. Ustala sie zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terendw, za wyjatkiem wykorzystania rolniczego, ogrodniczego, sadowniczego
lub zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem do czasu zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie miejscowym;

2) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym ustala sie zakaz realizacji wszelkiej
zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zwigzanej z prowadzeniem inwestycji w trakcie trwania
wydanego dla niej pozwolenia na budowe.

§12. Ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci dla poszczegdlnych terendw objetych niniejszym planem miejscowym na 30%.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegé6towe dla terenéw

§ 13. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe;

nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej nie mniej
niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,5,

¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,01,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, w tym:

— budynkéw mieszkalnych — nie wiecej niz 10 m,

— budynkdéw garazowych, gospodarczych — nie wiecej niz 6 m,

— obiektow infrastruktury technicznej - nie wiecej niz 12 m,

pozostatych budowli — nie wiecej niz 3 m,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2,

f)  dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

g) dla dachéw spadzistych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej 10°
nakazuje sie stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej lub czarnym lub w odcieniach brazu, szarosci,

h) elewacje zewnetrzne:

— tynki w kolorze biatym lub odcieniach: szarosci, bezu, kremowego,

— dopuszcza sie elewacje z cegty klinkierowej, oraz wykanczane okfadzinami:
drewnianymi, ceramicznymi, kamiennymi, szklanymi, metalowymi za wyjatkiem blachy
falistej i trapezowej, w naturalnych kolorach tych materiatdw, w kolorze biatym,
czarnym lub odcieniach: szarosci, brazu,

i)  nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, tj.:

— dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN w odlegtosci nie mniejszej niz: 6 m od
linii rozgraniczajacej z drogg publiczng klasy lokalnej zlokalizowanej czesciowo
poza obszarem planu, 4 m od granicy z dziatkami o numerach ewidencyjnych:
455/2, 456,

— dla terenu oznaczonego symbolem 2.MN w odlegtosci nie mniejszej niz: 6 m od
linii rozgraniczajacej z drogq publiczng klasy lokalnej oznaczong symbolem 3.KD-
L, od 6 m do 16 m od linii rozgraniczajacej z ternem wod powierzchniowych
oznaczonym symbolem 8WS, 4 m od granicy z dziatkami o numerach
ewidencyjnych: 458, 456,

— dla terenu oznaczonego symbolem 3.MN w odlegtosci nie mniejszej niz: 6 m od
linii rozgraniczajacej z drogg publiczng klasy lokalnej oznaczong symbolem 4.KD-
L, od 9 m do 22 m od granicy z dziatkg o numerze ewidencyjnym 216, 9 m od
granicy z dziatkami o numerach ewidencyjnych: 217/1, 217/2, 218, 4 m od granicy
z dziatkami o numerach ewidencyjnych: 215, 219, 220, 224,

minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m? za wyjatkiem dziatek

wydzielanych na potrzeby obiektéw infrastruktury technicznej lub drég wewnetrznych;

nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie realizacje budynkdéw mieszkalnych w formie wolnostojace;j,

b) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej wytgcznie jako lokali uzytkowych
wbudowanych w budynki mieszkalne zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujacymi w
zakresie prawa budowlanego,

c) w granicach dziatek budowlanych dopuszcza sie realizacje: urzadzen infrastruktury
technicznej, otwartych lub zamknietych zbiornikdw retencyjnych, drég wewnetrznych,
dojs¢, dojazddéw, parkingbw wewnetrznych, miejsc gromadzenia odpaddw,
niekubaturowych obiektéw sportowych i rekreacyjnych, w tym placéw zabaw dla dzieci;

nastepujace zasady obstugi terenéw w zakresie komunikaciji:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych:

— zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczanego symbolem 1.MN z
drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 2.KD-L oraz z drogi publicznej
zlokalizowanej poza obszarem planu,



6)

— zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczanego symbolem 2.MN z
drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 3.KD-L,
— zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczanego symbolem 3.MN z
drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 4.KD-L,
b) realizacje miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 9;
zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 10.

§ 14. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 4.MN, 5.MN, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe;

nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej nie mniegj
niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,3,

c) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,01,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy, w tym:

— budynkéw mieszkalnych — nie wiecej niz 10 m,

budynkéw garazowych, gospodarczych — nie wiecej niz 6 m,

obiektow infrastruktury technicznej - nie wiecej niz 12 m,

pozostatych budowli — nie wigcej niz 3 m,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2,

f)  dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

g) dla dachéw spadzistych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej 10°
nakazuje sie stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej lub czarnym lub w odcieniach brazu, szarosci,

h) elewacje zewnetrzne:

— tynki w kolorze biatym lub odcieniach: szarosci, bezu, kremowego,

— dopuszcza sie elewacje z cegly klinkierowej, oraz wykanczane okfadzinami:
drewnianymi, ceramicznymi, kamiennymi, szklanymi, metalowymi za wyjatkiem blachy
falistej i trapezowej, w naturalnych kolorach tych materiatdw, w kolorze biatym,
czarnym lub odcieniach: szarosci, brazu,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, tj.:

— dla terenu oznaczonego symbolem 4.MN w odlegtosci nie mniejszej niz: 5 m od
linii rozgraniczajgcej z drogg wewnetrzng oznaczong symbolem 5.KDw, 4 m od
granicy z dzialkami o numerach ewidencyjnych: 240/16, 240/6, 240/7, 240/8,
240/9, 240/10, 240/11, 240/12, 240/14,

— dla terenu oznaczonego symbolem 5.MN w odlegtosci nie mniejszej niz: 5 m od
linii rozgraniczajacej z droga wewnetrzng oznaczong symbolem 5.KDw, 4 m od
linii rozgraniczajacej z ternem zieleni naturalnej oznaczonym symbolem 9.ZN, 4 m
od granicy z dziatkami o numerach ewidencyjnych: 240/16, 241;

minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m? za wyjatkiem dziatek

wydzielanych na potrzeby obiektéw infrastruktury technicznej lub drog wewnetrznych;

nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych w formie wolnostojace;j,

b) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej wytacznie jako lokali uzytkowych
wbudowanych w budynki mieszkalne zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w
zakresie prawa budowlanego,

c) w granicach dziatek budowlanych dopuszcza sie realizacje: urzadzen infrastruktury
technicznej, otwartych lub zamknietych zbiornikéw retencyjnych, drég wewnetrznych,
dojs¢, dojazdéw, parkingbw wewnetrznych, miejsc gromadzenia odpaddw,
niekubaturowych obiektéw sportowych i rekreacyjnych, w tym placéw zabaw dla dzieci;

nastepujace zasady obstugi terenéw w zakresie komunikac;ji:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi wewnetrznej oznaczonej

symbolem 5.KDw,

b) realizacje miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 9;

zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 10.



§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.RM, ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa zagrodowa, w tym przetwérstwo rolno — spozywcze w
gospodarstwach rolnych,

b) uzupetniajgce - turystyka wiejska i agroturystyka,

nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej nie mnie;j
niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,5,

c) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,01,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy, w tym:

— budynkdéw — nie wiecej niz 12 m,

— budowli stuzacych produkciji rolniczej i przetwérstwu rolno-spozywczego — 18 m,
— obiektow infrastruktury technicznej - nie wiecej niz 12 m,

— pozostatych budowli — nie wiecej niz 3 m,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2,

f)  dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

g) dla dachéw spadzistych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej 10°
nakazuje sie stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej lub czarnym lub w odcieniach brgzu, szarosci, lub w naturalnym kolorze
metalu,

h) elewacje zewnetrzne:

— tynki w kolorze biatym lub odcieniach: szarosci, bezu, kremowego,
— dopuszcza sie elewacje z cegly klinkierowej, oraz wykanczane okfadzinami:
drewnianymi, ceramicznymi, kamiennymi, szklanymi, metalowymi,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, tj.: w odlegtosci nie
mniejszej niz:

— 8 m od linii rozgraniczajgcej z drogg publiczng klasy zbiorczej oznaczong
symbolem 1.KD-Z,

— 6 m od granicy z dziatkg o numerze ewidencyjnym 268 bedacej drogg gminng
zlokalizowang poza obszarem planu,

— 4 m od potudniowej i zachodniej linii rozgraniczajgcej terenu 6.RM bedacej granicq
planu;

minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?;

nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie realizacje budynkdéw mieszkalnych w formie wolnostojgcej,

b) w granicach dziatek budowlanych dopuszcza sie realizacje: urzadzen infrastruktury
technicznej, otwartych lub zamknietych zbiornikéw retencyjnych, drég wewnetrznych,
dojs¢, dojazdéw, parkingbw wewnetrznych, miejsc gromadzenia odpaddw,
niekubaturowych obiektéw sportowych i rekreacyjnych, w tym placéw zabaw dla dzieci,
wszelkich obiektéw stuzacych produkgciji rolniczej;

nastepujace zasady obstugi terenéw w zakresie komunikac;ji:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi gminnej zlokalizowanej
poza obszarem planu,

b) realizacje miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 9;

zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 10.

§16. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.ZL, ustala sie:

1)
2)

podstawowe przeznaczenie terenu - las;
zagospodarowanie terenu lasu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
laséw.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 8.WS, ustala sie:

1)
2)

podstawowe przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe;

nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje ktadek, mostéw w sposdb nie pogarszajacy przeptywu woéd w
cieku,

b) nakazuje sie zachowanie na skarpach cieku roslinnosci naturalnej.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 9.ZN, ustala sie:
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1)

podstawowe przeznaczenie terenu: zielehn naturalna;
nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy:

a)
b)

zakazuje sie realizacji wszelkiej zabudowy,
nakazuje sie zachowanie istniejgcej roslinnosci naturalne;j.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KD-Z ustala sie:
przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej bedaca drogg powiatowq;
nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

a)
b)

<)
d)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych fragmentu drogi zlokalizowanego w granicach
planu 3 m, zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna szeroko$¢: chodnika, drogi rowerowej, jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi
obowigzujacymi w zakresie drog publicznych,

maksymalna wysokos¢ budowli — 12m,

dopuszcza sie wylacznie zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dla
drogi publicznej klasy zbiorczej, w tym realizacje infrastruktury technicznej, miejsc
postojowych dla samochoddéw i rowerdw, chodnikéw, drég rowerowych, zieleni
urzadzonej, znakéw drogowych oraz innych urzadzen i obiektow niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania drogi;

zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w energie
elektryczng oraz odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych zgodnie z § 10.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 2.KD-L, 3.KD-L, 4.KD-L, ustala sie:
przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej bedgca drogg gminng;
nastepujace szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

a)

b)

c)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych fragmentéw drogi zlokalizowanych w granicach

planu:

— dla terenu oznaczonego symbolem 2.KD-L od 0 m do 1 m, ze zmianami zgodnie z
rysunkiem planu,

— dla terenu oznaczonego symbolem 3.KD-L 1 m, zgodnie z rysunkiem planu,

— dla terenu oznaczonego symbolem 4.KD-L 3 m, zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna szeroko$¢: chodnika, drogi rowerowej, jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi

obowigzujacymi w zakresie drog publicznych,

maksymalna wysokos¢ budowli — 12 m,

dopuszcza sie wytacznie zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dla

drogi publicznej klasy lokalnej, w tym realizacje infrastruktury technicznej, miejsc

postojowych dla samochodéw i roweréw, chodnikéw, drég rowerowych, zieleni

urzadzonej, znakéw drogowych oraz innych urzgdzen i obiektéw niezbednych do

prawidtowego funkcjonowania drogi;

zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w energie
elektryczng oraz odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych zgodnie z § 10.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.KDw ustala sie:
przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;
nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

a)
b)

c)
d)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi od 8 m do 18 m, ze zmianami zgodnie z
rysunkiem planu,

nakazuje sie realizacje placu do zawracania samochodéw o wymiarach zgodnych z
rysunkiem planu,

maksymalna wysokos¢ budowli — 12 m,

dopuszcza sie realizacje: infrastruktury technicznej, miejsc postojowych dla
samochodow i rowerdw, chodnikéw, zieleni urzgdzonej, znakéw drogowych oraz
innych urzadzen i obiektow niezbednych do prawidtowego funkcjonowania drogi;

zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w energie
elektryczng oraz odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych zgodnie z § 10.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Rejowiec Fabryczny.
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§ 23. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Gminy Rejowiec Fabryczny.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
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