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Rozdziat 1

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW

Wszelkie kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy Rejowiec Fabryczny powinny odbywac sie przy
uwzglednieniu nastepujgcych naczelnych zasad:

= tworzenia warunkéw zmierzajgcych do poprawy jakosci zycia wszystkich mieszkancow gminy Rejowiec
Fabryczny;

= koordynacji rozwoju obszaréw urbanizacji z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb i mozliwosci
spotecznych i gospodarczych;

= wykorzystania naturalnego potencjatu gminy do rozwoju gospodarczego, wynikajgcego z jej zasobow
naturalnych;

= harmonijnego, skoordynowanego rozwoju struktur osadniczych przy uwzglednieniu cech i waloréw
srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz tradycji regionu;

= stalego dgzenia do ksztattowania i poprawy fadu przestrzennego stanowigcego wartosc
ogolnospoteczna;

= ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, przy zatozeniu racjonalnego ich wykorzystania dla
potrzeb lokalnych i ponadlokalnych skorelowanego z procesem rozwoju spoteczno-gospodarczego;

= bezpieczenstwa publicznego, ochrony zdrowia i zycia ludzi, ochrony mienia;

= rozwoju i modernizacji infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu integralnosci wewnetrznej gminy,
powigzan ponadlokalnych, a stuzgcych wzmocnieniu konkurencyjnosci i spojnosci regionu.

Gtéwne kierunki rozwoju oraz zmian w strukturze przestrzennej gminy Rejowiec Fabryczny to:

= Utrzymanie $cistych relacji funkcjonalno-przestrzennych z miastem Rejowiec Fabryczny,
bedacym odrebng jednostka administracyjna, majagcym istotny wplyw na funkcjonowanie gminy
i stanowigcym zaplecze ustugowe w zakresie ustug publicznych i komercyjnych oraz rynek
pracy dla mieszkancow gminy Rejowiec Fabryczny;

= Wzmacnianie roli miejscowosci: Pawiow, Kanie i Liszno w strukturach przestrzennych gminy,
jako podstawowych osrodkéw ustugowych w zakresie: oswiaty, kultury, zdrowia, sportu i
rekreacji oraz szeroko rozumianych ustug komercyjnych, a takze jako podstawowych jednostek
osadniczych;

= Dalszy rozwoj struktur osadniczych w oparciu o istniejgce jednostki osadnicze przy
jednoczesnym dazeniu do skupiania zabudowy;

= Rozwdj stref przemystowych w miejscowosciach: Pawltéw, Krasne, na terenach potozonych przy
granicy z miastem Rejowiec Fabryczny, w oparciu migedzy innymi o istniejgca specjalnag strefe
ekonomiczng EURO-PARK Mielec, podstrefa Rejowiec Fabryczny oraz zwigzany posrednio badz
bezposrednio z planowang dziatalnoscig gérnicza kopalni wegla kamiennego w Kuliku (gmina
Siedliszcze);

= Dalszy rozwéj przemystu gérniczego w oparciu o istniejgce zasoby surowcéw naturalnych (w
tym zasoby wegla kamiennego), w szczegélnosci w rejonie miejscowosci: Torun, Krasne, Wélka
Kanska — Kolonia, wraz z niezbedng infrastrukturg i zapleczem;

= Utrzymanie rolniczego charakteru obszaréw wiejskich gminy, rozwdéj rolnictwa
specjalistycznego oraz rozwoj agroturystyki, turystyki wiejskiej, w tym opartej o zabudowe
letniskowa;

* Budowa zbiornikéw retencyjnych ,,Olesniki” w rejonie Kanatu Wieprz —Krzna i ,,Poczekajka” w
rejonie miejscowosci Pawiow w celu poprawy stosunkéw wodnych w regionie oraz stawow
hodowlanych w poétnocnej i centralnej czesci gminy;

= Rozwdj energetyki ze zrédet odnawialnych opartych o energie stoneczng, w szczegélnosci w
miejscowosciach: Krzywowola, Liszno, Krasne i w rejonie Torunia;

= Zachowanie istniejacych komplekséw lesnych i zwiekszenie udziatlu terenéw lesnych w ogéinej
strukturze zagospodarowania terenu oraz dazenie do wyréwnywania granicy polno-lesnej przy
uwzglednieniu ochrony wartosciowych siedlisk, w szczegélnosci trwatych uzytkéw zielonych;
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Ochrona szczegdlnie wartosciowych elementéw krajobrazu kulturowego — obiektéw i obszaréw

zabytkowych, uktadéw przestrzennych wsi i obecnego charakteru zabudowy: niskiej i osadzonej
w krajobrazie naturalnym;

Ochrona szczegodlnie wartosciowych obszaréw i obiektéow przyrodniczych, w tym: obszarow
Natura 2000, uzytkow ekologicznych, Pawlowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
pomnikow przyrody, stanowisk gatunkéw i siedlisk chronionych, a takze: obszaréw bagiennych,
podmoklych, lgkowych, zadrzewien i zakrzaczen srédpoinych;

Dalszy rozwdj infrastruktury komunikacyjnej, w tym: poprawa stanu technicznego istniejgcych
drég o znaczeniu lokalnym, rozwdj siatki ulic w obszarach urbanizacji, budowa linii kolejowej do
obstugi przemystu goérniczego z ewentualnym uwzglednieniem istniejacej linii kolejowej,
budowa sieci drog rowerowych, rozdzielenie stref ruchu pieszego i kolowego w terenach
zabudowanych;

Dalszy rozwdj infrastruktury technicznej, propagowanie proekologicznych rozwigzan
dotyczacych gospodarstw domowych.

W celu realizacji sformutowanych powyzej giéwnych kierunkéw rozwoju oraz zmian w_strukturze

przestrzennej gminy Rejowiec Fabryczny wyznacza sie na rysunku ,,Kierunki Zagospodarowania

Przestrzenneqo” nastepujace STREFY ROZWOJU ZABUDOWY:

STREFY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ (RM) — obejmujgce zasadniczg czes¢ istniejgcej zabudowy
poszczegodlnych miejscowosci zwigzanej z dominujgcg w gminie funkcjg rolniczg oraz obszary rozwoju
osadnictwa w oparciu o istniejgce jednostki osadnicze na terenie gminy, szczegdlnie w
miejscowosciach: Pawtow, Krzywowola, Krasne, Jézefin, Gotgb, Torun, Liszno, Leszczanka, Kanie-
Stacja, Kanie, Wélka Kanska, Wdlka Kanska - Kolonia;

STREFY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z USLUGAMI (MN) — obejmujgce
istniejgce zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny rozwoju osadnictwa w
miejscowosciach: Pawtéow, Kanie i Kanie-Stacja;

STREFY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ Z USLUGAMI (MW) — obejmujgce
obszary istniejgcej zabudowy w miejscowosciach: Kanie—Stacja, Krasne;

STREFY ZABUDOWY LETNISKOWEJ (ML) — obejmujgce tereny rozwoju turystyki, rekreacji
indywidualnej i zbiorowej w miejscowosciach: Wélka Kanska, Zalesie Kanskie, Torun, Krasne i Pawtow;

STREFY ZABUDOWY USLUG PUBLICZNYCH (Up) - obejmujace tereny wybranych, istniejacych na
obszarze gminy obiektéw ustug publicznych z zakresu: bezpieczenstwa, zdrowia, kultury;

STREFY ZABUDOWY USLUG OSWIATY, USLUG SPORTU | REKREACJI (Uo/Us) - obejmujgce
tereny istniejgcych na obszarze gminy szkét i przedszkoli, obiektéw sportowych oraz obszary
przewidziane do rozwoju tych ustug;

STREFY ZABUDOWY OBIEKTOW KULTU RELIGIJNEGO (Uk) - obejmujace tereny istniejacych na
obszarze gminy kos$ciotow;

STREFY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ (PU) — obejmujgce tereny specjalnej strefy
ekonomicznej EURO-PARK Mielec podstrefa Rejowiec Fabryczny na potudnie od Pawlowa, a takze
pomniejsze tereny produkcyjne, ustugowe, sktadowe, magazynowe w miejscowosciach: Krzywowola,
Pawtéw, Krasne, Torun, Kanie — Stacja, Kanie i Wola Kanska - Kolonia;

STREFA ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ ZWIAZANEJ Z ZAKLADEM GORNICZYM W
KULIKU W GMINIE SIEDLISZCZE (PU1) — obejmujgca rejon wyrobiska po eksploatacji margli w
Krasnem powigzana z kopalnig wegla kamiennego w Kuliku (gmina Siedliszcze);

STREFA ZAKLADU GORNICZEGO, TERENOW PRODUKCYJNYCH | USLUGOWYCH (PG/PU) -
obejmujgca rejon lokalizacji planowanego zaktadu gorniczego zwigzanego z wydobyciem skat
weglanowych wraz z niezbedng infrastrukturg oraz zapleczem produkcyjno-ustugowym i sktadowym w
miejscowosci Krasne;

STREFY POWIERZCHNIOWEJ EKSPLOATACJI KOPALIN (PE) — obejmujgce tereny istniejacych i
planowanych kopalni kruszyw pospolitych w miejscowosciach: Torun, Wélka Kanska i Wélka Kanska —
Kolonia;

STREFY ZIELENI URZADZONEJ | ZABUDOWY USLUGOWEJ (ZP/U) — obejmujgce tereny istniejgcej
i planowanej zieleni urzadzonej z mozliwosciag lokalizowania towarzyszgcych jej ustug w szczegoélnosci
z zakresu: gastronomii, turystyki, sportu i rekreac;ji, kultury, w miejscowosciach: Kanie, Krasne;
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= STREFY LOKALIZACJI ZBIORNIKOW RETENCYJNYCH (WS) — obejmujgce rejony lokalizacji
planowanych zbiornikow retencyjnych Olesniki” w rejonie Kanalu Wieprz — Krzna i ,Poczekajka” w
rejonie miejscowosci Pawiow;

= STREFY LOKALIZACJI STAWOW RYBNYCH | ZBIORNIKOW REKREACYJNYCH (WS1) -
obejmujgce rejony lokalizacji planowanych stawéw hodowlanych i zbiornikow rekreacyjnych w Woalce
Kanskiej i w potudniowej czesci Pawlowa.

Orientacyjnie, powierzchnia poszczegoélnych obszaréw przewidzianych w Studium do urbanizacji wynosi:
— strefa zabudowy zagrodowej (RM) — okoto 700 ha,
— strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MN) — okoto 60 ha,
— strefa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MW) — okoto 4,5 ha,
— strefa zabudowy letniskowej (ML) — okoto 10 ha,
— strefa zabudowy ustug publicznych (Up) — okoto 20 ha,
— strefa zabudowy ustug oswiaty, ustug sportu i rekreacji (Uo/Us) — okoto 13 ha,
— strefa zabudowy obiektéw kultu religijnego (Uk) — okoto 2,7 ha,
— strefa zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU) — okoto 120 ha,
— strefa zabudowy produkcyjno-ustugowej zwigzanej z zaktadem goérniczym w Kuliku w gminie
Siedliszcze (PU1) — okoto 27 ha,
— strefa zaktadu gorniczego, terenéw produkcyjnych i ustugowych (PG/PU) — okoto 7,5 ha,
— strefa powierzchniowej eksploatacji kopalin (PE) — okoto 52 ha,
— strefa zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej (ZP/U) — okoto 2,9 ha,
— strefa lokalizacji zbiornikéw retencyjnych (WS) — okoto 307 ha,
— strefa lokalizacji stawow rybnych i zbiornikéw retencyjnych (WS1) — 15,5 ha.

taczna powierzchnia obszaréw przewidzianych w Studium do urbanizacji w poszczegdlnych strefach
zabudowy na terenie gminy Rejowiec Fabryczny wynosi okoto 1000 ha (w tym czesciowo obszary
istniejgcej zabudowy), co stanowi okoto 11,5% catkowitej powierzchni gminy.

Na rysunku ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” granice poszczegoélnych stref urbanizacji zostaty
wyznaczone orientacyjnie. Ich ostateczny zasieg podlega uszczegoétowieniu, w zaleznosci od warunkéw
lokalnych i potrzeb, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku czesci terenow, wprowadzenie zabudowy lub zmiana przeznaczenia terenu z rolnego na cele
nierolnicze bedzie wymagata uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Ponadto, na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” wskazano tereny istniejgcych
cmentarzy, tereny zespotéw dworsko-parkowych, tereny zieleni urzgdzonej oraz tereny poeksploatacyjne.

Na rysunku . Kierunki zagospodarowania przestrzennego” wskazano isthiejace tereny otwarte w
ramach rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej na ktérych, poza okreslonymi w Studium
przypadkami, nie powinny by¢ lokalizowane budynki. S3 to:

= Tereny rolne,

= Tereny lak, pastwisk i nieuzytkow,

= Tereny wéd powierzchniowych,

= Tereny laséw i zwartych zadrzewien.

Tereny otwarte — nawet w przypadku zajecia przez inwestycje wszystkich wyznaczonych w Studium
obszardéw urbanizacji - bedg zajmowaty blisko 90% catkowitej powierzchni gminy.

W ramach terenéw otwartych wskazano obszary istniejacej zabudowy zagrodowej zlokalizowanej poza
strefami rozwoju zabudowy oraz obszary sugerowanych zalesien. Powierzchnia terendéw zajetych przez
lasy powinna wzrosnaé o okoto 560 ha, co tgcznie z istniejgcymi lasami pozwoli uzyskac lesistos¢ gminy
na poziomie okoto 31,5%. Ze wzgledu na znaczne obszary pokryte glebami Ill klasy bonitacyjnej oraz
utrwalony rolniczy charakter gminy i intensywng produkcje rolniczg, nie wskazane jest wyznaczanie
dodatkowych terendw sugerowanych zalesien niz wynika to z obowigzujacych planéw miejscowych,
jednakze dopuszczalne jest zalesianie uzytkdw rolnych w klasach bonitacyjnych V i VI, przy czym
zalesiane powinny byé przede wszystkim grunty orne, a trwate uzytki zielone wytgcznie w sytuacji
podyktowanej potrzebg wyréwnania granicy polno-lesne;.
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Rozdziat 2

KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ U2YTKOWAN]A
TERENOW W TYM TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE, ORAZ TERENOW
WYLACZONYCH SPOD ZABUDOWY

W celu ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz prawidtowej struktury osadniczej gminy Rejowiec
Fabryczny nalezy stosowaé, w odpowiednim zakresie, nastepujgce zasady:

= ksztatltowanie spojnych architektonicznie i urbanistycznie zespotéw zabudowy, osiedli, pierzei ulic,
wyeksponowanych widokowo fragmentéw zabudowy, w szczegdlnosci w obrebie panoram widokowych
oraz na osiach i otwarciach widokowych;

= ksztattowanie/lokalizowanie w przestrzeni wiejskiej, identyfikatorow przestrzeni w postaci dominant i
akcentéw architektonicznych i urbanistycznych zharmonizowanych z otoczeniem;

= ksztattowanie lokalnych przestrzeni publicznych np.: w formie mniejszych i wiekszych placow, terenéw
zieleni publicznej, stuzacych integracji spotecznej, zarbwno na terenie istniejgcych zespotéw zabudowy
jak i przy projektowaniu nowych zespotéw zabudowy;

= harmonizowanie zabudowy historycznej i wspotczesnej;

= harmonizowanie zabudowy z istniejgcym uksztattowaniem terenu, w szczegodlnosci poprzez:
ksztattowanie gabarytow i wysokosci zabudowy poszczegdlnych obiektdéw jak i zespotow zabudowy w
kontekscie panoram widokowych, osi i otwar¢ widokowych;

= wilasciwe réwnowazenie proporcji pomiedzy terenami zabudowanymi z uwzglednieniem funkcji, a
terenami otwartymi;

= stopniowe likwidowanie obiektow dysharmonijnych w przestrzeni lub obiektéw o niskiej jakosci
architektonicznej, a takze obiektéw zdewastowanych (za wyjgtkiem obiektéw historycznych);

= ksztaltowanie struktur nowej zabudowy i porzgdkowanie istniejgcych struktur urbanistycznych poprzez
wydzielanie publicznych, powigzanych ze sobg ciggdéw komunikacyjnych;

= wydzielanie nowych dziatek budowlanych, w taki sposéb, aby dziatki te posiadaty bezposredni dostep
do drogi publicznej lub dostep do tejze drogi poprzez drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne.
Stuzebnosci dojazdu dla nowych dziatek budowlanych winny by¢ stosowane wylgcznie w sytuacjach,
kiedy inne rozwigzania nie moga by¢ zastosowane.

Ponadto proponuje sie nastepujgce zasady umieszczania urzgdzen i tablic reklamowych w przestrzeni:

» urzadzenia i tablice reklamowe powinny by¢ lokalizowane wytgcznie w powigzaniu z obiektami:
ustugowymi, produkcyjnymi, sktadami, magazynami;

= urzgdzenia i tablice reklamowe powinny by¢é umieszczane wytgcznie na $cianach budynkoéw;
dopuszczalne jest umieszczanie innych form urzadzen reklamowych na terenach i nieruchomo$ciach
przeznaczonych na cele: ustug, produkcji, skladéw, magazyndw, logistyki, a w przestrzeni publicznej
(ulice, place) w formie stupdébw ogtoszeniowych Iub ujednoliconych urzadzen reklamowych
zintegrowanych z obiektami matej architektury;

= urzgdzenia i tablice reklamowe nie powinny by¢ lokalizowane: w obszarach rolniczej przestrzeni
produkcyjnej (tereny rolne, tgki, pastwiska, nieuzytki, tereny sugerowanych zalesien), na terenach
cmentarzy i lasow;

= dla urzgdzen i tablic reklamowych umieszczanych wzdtuz drég, ulic, placéw, gdzie prowadzony jest
ruch kotowy, nalezy stosowa¢ formy przekazu nie powodujgce dekoncentracji kierowcéw; w
szczegolnosci nie nalezy stosowac urzgdzen i tablic reklamowych: ruchomych, migajgcych, swiecgcych
ostrym swiattem;

= preferowane powinny by¢ urzgdzenia reklamowe w formie azurowych liter i znakéw graficznych,
umieszczanych na elewacjach budynkéw, jako najbardziej przyjazne z punktu widzenia odbioru
przestrzeni;

= w obrebie obiektéw i obszaréw bedacych zabytkami, urzgdzenia i tablice reklamowe powinny
harmonizowa¢ z historyczng zabudowg i krajobrazem kulturowym, o ile ich lokalizacja bedzie
dopuszczona;

» informacje i kierunkowskazy informujgce o lokalizacji poszczegodlnych obiektéw ustugowych powinny
by¢ umieszczane w przestrzeniach publicznych jako zintegrowany system informacji gminnej.
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Obszary przestrzeni publicznej:

Obszar przestrzeni publicznej to w rozumieniu Ustawy Z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) obszar o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakoSci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktow
spotecznych, ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne okreslony w studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Wskazuje sie jako obszary przestrzeni publicznej:

= teren potozony w Patowie, zawarty pomiedzy potudniowg pierzejg ulicy Koscielnej, pétnocng pierzeja
ulicy Szkolnej oraz zachodnig pierzejg drogi wojewddzkiej nr 839;

= teren potozony w Kaniem, obejmujgcy fragmenty drég gminnych w centrum miejscowosci oraz obszar
planowanej zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej, zgodnie z rysunkiem Studium ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”;

= teren potozony w Lisznie, obejmujgcy fragment drogi gminnej w centrum miejscowosci, zgodnie z
rysunkiem Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”;

= teren potozony w Krasnem, obejmujgcy fragment drogi powiatowej i drogi gminnej w centrum
miejscowosci, zgodnie z rysunkiem Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

Ustalenia planow miejscowych i wszelkie dziatania dla obszaréw przestrzeni publicznej nalezy
koncentrowaé w szczegodlnosci na dziataniach podnoszgcych jakos¢ i znaczenie tych obszaréw w
strukturze zabudowy miejscowosci i gminy.

Dla obszaru przestrzeni publicznej w centrum Pawtowa zaktada sie nastepujace kierunki dziatan:

= wyeksponowanie zabytkowych budynkéw i budowli oraz obiektéw uzytecznosci publicznej
zlokalizowanych wzdtuz ulic: Szkolnej i Koscielnej, a w szczegdlnosci zabytkowego kosciota pw. Sw.
Jana Chrzciciela;

» przy uzupetnianiu lub wymianie zabudowy wzdtuz pierzei ulic: Szkolnej, Koscielnej oraz wzdtuz drogi
wojewodzkiej nr 839 dazenie do realizacji budynkéw o formie $cisle powigzanej kompozycyjnie z
istniejgcg zabudowg, odznaczajgcych sie wysokg jakoscig architektury i uzytych materiatow, w sposoéb
umozliwiajgcy wytworzenie sie pierzei ulic np.: poprzez sytuowanie budynkéw mieszkalnych wzdiuz
ustalonej linii zabudowy;

= zachowanie istniejgcego starodrzewu wokot kosciofa i zielenca przy zbiegu ulicy Koscielnej i drogi
wojewoddzkiej nr 839.

Dla obszaru przestrzeni publicznej w centrum miejscowosci Kanie zaktada sie nastepujgce kierunki
dziatan:

= wyeksponowanie obiektéw uzytecznosci publicznej zlokalizowanych wzdiuz drég gminnych, a w
szczegolnosci budynku zabytkowego kosciota pw. sw. Piotra i Pawia;

= przy uzupetianiu lub wymianie zabudowy wzdtuz drég gminnych dazenie do realizacji budynkéw o
formie scisle powigzanej kompozycyjnie z istniejacg zabudowg, odznaczajgcych sie wysokg jakoscig
architektury i uzytych materiatéw, w sposéb umozliwiajgcy wytworzenie sie pierzei ulic np.: poprzez
sytuowanie budynkéw mieszkalnych wzdtuz ustalonej linii zabudowy;

= zachowanie istniejgcego starodrzewu wokét kosciota;

= zagospodarowanie terenu zielni urzadzonej oznaczonego symbolem ZP/U w formie ogdélnodostepnego
parku z elementami matej architektury, sieci komunikacyjnej oraz obiektéw sportowych i rekreacyjnych.

Dla obszaru przestrzeni publicznej w centrum miejscowosci Liszno zaktada sie nastepujace kierunki

dziatan:

= wyeksponowanie obiektow zabytkowych i obiektow uzytecznosci publicznej zlokalizowanych wzdtuz
drogi gminnej, a w szczegodlnosci budynku kosciota bedgcego dominantg przestrzenna;

= przy uzupetnianiu lub wymianie zabudowy wzdluz drogi gminnej dazenie do realizacji budynkéw o
formie $cisle powigzanej kompozycyjnie z istniejacg zabudowg, odznaczajgcych sie wysokg jakoscig
architektury i uzytych materiatéw, w sposéb umozliwiajgcy wytworzenie sie pierzei ulicy np.: poprzez
sytuowanie budynkéw mieszkalnych wzdtuz ustalonej linii zabudowy;

= realizacja zielehcéw i zieleni urzgdzonej towarzyszacych obiektom uzytecznosci publicznej i ulicy.
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Dla obszaru przestrzeni publicznej w centrum miejscowosci Krasne zaktada sie nastepujgce kierunki

dziatan:

= wyeksponowanie obiektéw zabytkowych i obiektéw uzytecznosci publicznej zlokalizowanych wzdiuz
drogi powiatowej;

= przy uzupetnianiu lub wymianie zabudowy wzdtuz drogi powiatowej i drogi gminnej dgzenie do realizacji
budynkéw o formie $cisle powigzanej kompozycyjnie z istniejaca zabudowag, odznaczajgcych sie
wysokg jakoscig architektury i uzytych materiatéw, w sposoéb umozliwiajgcy wytworzenie sie pierzei
ulicy np.: poprzez sytuowanie budynkéw mieszkalnych wzdtuz ustalonej linii zabudowy;

= realizacja zielehcdw i zieleni urzadzonej towarzyszgcych obiektom uzytecznosci publicznej i ulicom.

Dla wszystkich obszaréw przestrzeni publicznej zaktada sie:

= dazenie do catosciowego zagospodarowania wyznaczonego obszaru przestrzeni publicznej o
atrakcyjnym programie i wysokiej jakosci urzgdzenia przestrzeni w zakresie: posadzek, obiektéw mate;j
architektury i kompozyciji zieleni;

= likwidacje i ograniczenie do koniecznego minimum wszelkich obiektow dysharmonijnych, w
szczegollnosci napowietrznych i naziemnych obiektow infrastruktury technicznej, zabudowy
tymczasowej.

Ponadto przestrzeniami o charakterze publicznym sg tereny drég, ulic i placow w obszarach
zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe, tereny zieleni urzadzone,;.

W planach miejscowych w strefach rozwoju zabudowy mieszkaniowej nalezy wyznaczac¢ lokalne
przestrzenie publiczne, w formie: placow, zielencéw, parkéw o urozmaiconym programie, sprzyjajgcych
integracji mieszkancow.

Zaklada sie nastepujace kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw do stosowania w strefach rozwoju zabudowy:

Strefa zabudowy zagrodowej(RM):

= zabudowa zagrodowa w tym: produkcja rolnicza i przetworstwo rolno-spozywcze, turystyka wiejska i
agroturystyka,

= jako funkcje uzupetniajgce dopuszcza sie: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe
ustugowag, w tym zabudowe ustug publicznych, pozarolniczg zabudowe produkcyjng, sktadowa,
magazynowag, ktorych taczny udziat w przeznaczeniu terendw w granicach poszczegdlnych stref
zabudowy zagrodowej nie moze wynie$¢ wiecej niz 40% powierzchni zabudowy w kazdej takiej strefie;

= dla terendw zlokalizowanych w najblizszym sasiedztwie obszaru kolejowego pierwszg linie zabudowy
nalezy ksztattowac jako budynki gospodarcze, garazowe i inne, dla ktérych zgodnie z przepisami
odrebnymi nie jest wymagane dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu;

= poszczegdblne funkcje mogg byc¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

= w ramach stref zabudowy zagrodowej dopuszcza sie wydzielanie terendéw na cele: funkcji
uzupetniajgcych dopuszczonych dla strefy, drég publicznych i niepublicznych, dojs¢ i dojazdéw, innych
terenéw komunikacji, parkingdw samochodowych, placéw publicznych, zabytkowych parkéw dworskich,
zieleni urzadzonej i naturalnej (w tym laséw, terendéw rolnych), wod powierzchniowych, miejsc
przeznaczonych do sportu i rekreacji, terendw infrastruktury technicznej, innych obiektéw niezbednych
do prawidtowego funkcjonowania gminy;

= maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 12 m, dla pozostatych funkcji wedtug potrzeb;

= minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej
— potozonych w granicach Pawtowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — 60%,
— potozonych poza granicami Pawtowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — 40%,
dla pozostatych funkcji wedtug potrzeb;

= minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
—  dla zabudowy zagrodowej 3000 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej — 1000 m?,
— dla pozostatych funkcji wedtug potrzeb;

= zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca lub blizniacza.

Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MN):

= zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

= jako funkcje uzupetniajgcg dopuszcza sie zabudowe ustugowa, w tym zabudowe ustug publicznych,
ktérej taczny udziat w przeznaczeniu terendw w granicach poszczegolnych stref zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nie moze wynies¢ wiecej niz 30% powierzchni zabudowy w
kazdej takiej strefie;
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= dla terendw zlokalizowanych w najblizszym sasiedztwie obszaru kolejowego pierwszg linie zabudowy
nalezy ksztattowac jako budynki gospodarcze, garazowe i inne, dla ktérych zgodnie z przepisami
odrebnymi nie jest wymagane dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu;

= poszczegodlne funkcje mogg byc¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

= w ramach stref zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami dopuszcza sie wydzielanie terenéw
na cele: funkcji uzupetniajgcych dopuszczonych dla strefy, drég publicznych i niepublicznych, dojsc¢ i
dojazddéw, innych terenow komunikacji, parkingdbw samochodowych, placéw publicznych, zieleni
urzadzonej i naturalnej (w tym laséw), wod powierzchniowych, miejsc przeznaczonych do sportu i
rekreacji, terendéw infrastruktury technicznej, innych obiektéw niezbednych do prawidiowego
funkcjonowania gminy;

= maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 12 m, za wyjatkiem budynkéw ustug
publicznych, dla ktérych dopuszcza sie maksymalng wysokos$é budynkow 15 m;

= minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej:
— potozonych w granicach Pawtowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — 60%,
— potozonych poza granicami Pawtowskiego Obszaru chronionego Krajobrazu — 50%,
dla pozostatych funkcji wedtug potrzeb;

= minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej — 1000 m?, dla pozostatych funkcji wedtug potrzeb;

= zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza.

Strefa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MW):

= zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

= jako funkcje uzupetniajgcg dopuszcza sie zabudowe ustugowa, w tym zabudowe ustug publicznych,
ktérej taczny udziat w przeznaczeniu terenéw w granicach poszczegolnych stref zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nie moze wynie$¢ wiecej niz 10% powierzchni zabudowy w
kazdej takiej strefie;

= poszczegodlne funkcje mogg byc¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

= w ramach stref zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami dopuszcza sie wydzielanie terenéw
na cele: funkcji uzupetniajgcych dopuszczonych dla strefy, drog publicznych i niepublicznych, doj$c¢ i
dojazdéw, innych terenéw komunikacji, parkingdbw samochodowych, placéw publicznych, zieleni
urzgdzonej i naturalnej (w tym lasow), woéd powierzchniowych, miejsc przeznaczonych do sportu i
rekreacji, terendéw infrastruktury technicznej, innych obiektéw niezbednych do prawidiowego
funkcjonowania gminy;

= maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 15 m;

= minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 25%, dla pozostatych funkcji wedtug potrzeb;

* minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej — 2000 m?; dla pozostatych funkcji wedtug potrzeb.

Strefa zabudowy letniskowej (ML):

= zabudowa letniskowa;

= w ramach stref zabudowy letniskowej dopuszcza sie wydzielanie terendéw na cele: drég publicznych i
niepublicznych, dojs¢ i dojazdéw, innych terenédw komunikacji, parkingdw samochodowych, placéow
publicznych, zieleni urzadzonej i naturalnej (w tym laséw), wdod powierzchniowych, miejsc
przeznaczonych do sportu i rekreacji, terenéw infrastruktury technicznej, innych obiektéw niezbednych
do prawidtowego funkcjonowania gminy;

= maksymalna wysoko$¢ budynkéw— 12 m;

= minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
letniskowej — 60%;

= minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy letniskowej— 1500 m?.

Strefa zabudowy ustug publicznych (Up):

= zabudowa ustug publicznych;

= jako funkcje uzupetniajgce dopuszcza sie: zabudowe ustugowg, zabudowe mieszkaniowg na potrzeby
obstugi obiektow ustugowych, ktérych taczny udziat w przeznaczeniu terenéw w granicach
poszczegoblnych stref zabudowy ustug publicznych nie moze wynies¢ wiecej niz 10% powierzchni
zabudowy w kazdej takiej strefie,

= w ramach stref zabudowy ustug publicznych dopuszcza sie wydzielanie terendéw na cele: funkgciji
uzupetniajgcych dopuszczonych dla strefy, drég publicznych i niepublicznych, dojs¢ i dojazdéw, innych
terenéw komunikacji, parkingdbw samochodowych, placéw publicznych, zieleni urzgdzonej i naturalnej

- _____________________________________________________________________
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(w tym laséw), wod powierzchniowych, miejsc przeznaczonych do sportu i rekreacji, terenéw
infrastruktury technicznej, innych obiektéw niezbednych do prawidtowego funkcjonowania gminy;
indywidualne ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu wedtug potrzeb.

Strefa zabudowy ustug oswiaty, ustug sportu i rekreacji (Uo/Us):

zabudowa ustug publicznych, w szczegdélnosci w zakresie ustug oswiaty, zabudowa ustug sportu i
rekreacii;

jako funkcje uzupetniajgce dopuszcza sie: zabudowe ustugowa, zabudowe mieszkaniowg na potrzeby
obstugi obiektow ustugowych, ktérych taczny udziat w przeznaczeniu terenéw w granicach
poszczegolnych stref zabudowy ustug publicznych nie moze wynie$s¢ wiecej niz 10% powierzchni
zabudowy w kazdej takiej strefie;

w ramach stref zabudowy ustug oswiaty, ustug sportu i rekreacji dopuszcza sie wydzielanie terenéw na
cele: funkcji uzupetniajgcych dopuszczonych dla strefy, drég publicznych i niepublicznych, dojsé i
dojazddéw, innych terenéw komunikacji, parkingdbw samochodowych, placéw publicznych, zieleni
urzadzonej i naturalnej (w tym laséw), wdéd powierzchniowych, terenéw infrastruktury technicznej,
innych obiektéw niezbednych do prawidtowego funkcjonowania gminy;

indywidualne ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu wedtug potrzeb.

Strefa zabudowy obiektow kultu religijnego (Uk):

zabudowa ustug kultu religijnego;

jako funkcje uzupetniajgcg dopuszcza sie: zabudowe mieszkaniowg na potrzeby obstugi obiektéw kultu
religijnego, zabudowe ustugowag zwigzang z profilem ustug sakralnych (w szczegdlnosci domy
rekolekcyjne, domy opieki), ktérej taczny udziat w przeznaczeniu terenéw w granicach poszczegolnych
stref zabudowy ustug kultu religiinego nie moze wynie$¢ wiecej niz 40% powierzchni zabudowy w
kazdej takiej strefie,

w ramach stref zabudowy ustug kultu religijnego dopuszcza sie wydzielanie terenéw na cele: funkgcji
uzupetniajgcych dopuszczonych dla strefy, drég publicznych i niepublicznych, doj$¢ i dojazdéw, innych
terenéw komunikacji, parkingébw samochodowych, placéw publicznych, zieleni urzgdzonej i naturalnej
(w tym laséw), wod powierzchniowych, miejsc przeznaczonych do sportu i rekreacji, terenéw
infrastruktury technicznej, innych obiektéw niezbednych do prawidtowego funkcjonowania gminy;
indywidualne ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu wedtug potrzeb;

budynki kosciotéw winny stanowi¢ dominanty przestrzenne.

Strefa zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU):

zabudowa produkcyjna, zabudowa ustugowa, zabudowa skfadéw i magazynéw;

jako funkcje uzupetniajacg dopuszcza sie: zabudowe mieszkaniowg na potrzeby obstugi zabudowy
produkcyjnej, ustugowej, ktérej taczny udziat w przeznaczeniu terendéw w granicach poszczegdinych
stref zabudowy produkcyjno-ustugowej nie moze wynies¢ wiecej niz 5% powierzchni zabudowy w
kazdej takiej strefie;

poszczegodlne funkcje mogg byc¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

w ramach stref zabudowy produkcyjno-ustugowej dopuszcza sie wydzielanie terendw na cele: funkcji
uzupetniajgcych dopuszczonych dla strefy, drég publicznych i niepublicznych, dojs¢ i dojazdow, innych
terenéw komunikacji, parkingdw samochodowych, placéw publicznych, zieleni urzadzonej i naturalnej
(w tym laséw), wod powierzchniowych, miejsc przeznaczonych do sportu i rekreacji, terenéow
infrastruktury technicznej, innych obiektéw niezbednych do prawidtowego funkcjonowania gminy,
indywidualne ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu wedtug potrzeb;

zaleca sie stosowanie rozwigzan majgcych na celu ograniczenie ucigzliwosci obiektéw produkcyjnych,
ustugowych, sktadéw na tereny mieszkaniowe i ustugowe, a zwtaszcza ustug publicznych.

Strefa zabudowy produkcyjno-ustugowej zwigzanej z zakladem goérniczym w Kuliku w gminie
Siedliszcze (PU1):

zabudowa produkcyjna, zabudowa sktadéw i magazynéw, zabudowa ustugowa - w szczegdlnosci
powigzane z zaktadem gérniczym w Kuliku (gmina Siedliszcze);

poszczegolne funkcje mogg byc¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

w ramach strefy zabudowy produkcyjno-ustugowej zwigzanej z zaktadem gorniczym w Kuliku
dopuszcza sie wydzielanie terendw na cele: drog publicznych i niepublicznych, dojs¢ i dojazdéw, innych
terendw komunikacji, parkingébw samochodowych, placéw publicznych, zieleni urzgdzonej i naturalnej
(w tym lasow), wod powierzchniowych, terenéw infrastruktury technicznej, innych obiektéw niezbednych
do prawidtowego funkcjonowania gminy oraz zaktadu gérniczego w Kuliku;

indywidualne ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu wedtug potrzeb;

zaleca sie stosowanie rozwigzan majgcych na celu ograniczenie ucigzliwosci obiektéw produkcyjnych,
ustugowych, sktadéw na tereny mieszkaniowe i ustugowe, a zwtaszcza ustug publicznych.
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Strefa zakladu gorniczego, terenéw produkcyjnych i ustugowych (PG/PU):

= zabudowa zakfadu goérniczego wraz z niezbedng infrastrukturg, zabudowa produkcyjna, zabudowa
ustugowa, zabudowa sktaddéw i magazynow;

= w ramach strefy zakfadu gorniczego, terenéw produkcyjnych i ustugowych dopuszcza sie wydzielanie
terendéw na cele: drog publicznych i niepublicznych, dojs¢ dojazdoéw, innych terendw komunikacii,
parkingbw samochodowych, placéw publicznych, zieleni urzgdzonej i naturalnej (w tym laséw), wod
powierzchniowych, terenéw infrastruktury technicznej, innych obiektéw niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania gminy oraz zaktadu gorniczego;

= poszczegodlne funkcje mogg byc¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

= wszelkie zagospodarowanie terenu musi byé zgodne z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w
zakresie prawa geologicznego i gérniczego;

= indywidualne ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu wedtug potrzeb;

= zaleca sie stosowanie rozwigzan majgcych na celu maksymalne ograniczenie ucigzliwosci, obiektéw
goérniczych, produkcyjnych, ustugowych, sktadéw na tereny mieszkaniowe i ustugowe, a zwlaszcza
ustug publicznych.

Strefa powierzchniowej eksploatacji kopalin (PE):

= obiekty zwigzane z powierzchniowg eksploatacjg kopalin;

= wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢é zgodne z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w
zakresie prawa geologicznego i goérniczego;

= w ramach strefy powierzchniowej eksploatacji dopuszcza sie wydzielanie terenéw na cele: drég
publicznych i niepublicznych, dojs¢ i dojazdéw, innych terenéw komunikacji, parkingow
samochodowych, zieleni urzgdzonej i naturalnej (w tym laséw), wod powierzchniowych, terendéw
infrastruktury technicznej, innych obiektow niezbednych do prawidtowego funkcjonowania gminy oraz
zaktadu gorniczego.

Strefa zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej (ZP/U) oraz tereny zieleni urzadzonej (istniejgce lub

wydzielane w ramach poszczegélnych stref rozwoju zabudowy):

= tereny zieleni urzgdzonej, w szczegolnosci: parki, zielence;

= jako funkcje uzupetniajgcg dopuszcza sie ustugi: gastronomii, turystyki, sportu i rekreacji, kultury
ktérych tgczny udziat w przeznaczeniu terendéw w granicach poszczegoélnych stref zieleni urzgdzone;j i
zabudowy ustugowej nie moze wynies$¢ wiecej niz 30% powierzchni terenu w kazdej takiej strefie;

= w ramach strefy zieleni urzgdzonej i zabudowy ustugowej dopuszcza sie wydzielanie terenéw na cele:
funkcji uzupetniajgcych dopuszczonych dla strefy, drég publicznych i niepublicznych, dojs¢ dojazdow,
innych terendw komunikacji, parkingbw samochodowych, placow publicznych, laséw, wédd
powierzchniowych, terenéw infrastruktury technicznej, innych obiektéw niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania gminy;

= minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej w strefie zieleni urzadzonej i
zabudowy ustugowej — 60%.

Strefa lokalizacji zbiornikéw retencyjnych (WS):
= zbiorniki retencyjne z mozliwoscig wykorzystania w turystyce i rekreacji.

Strefa lokalizacji stawéw rybnych i zbiornikéw rekreacyjnych (WS1):
= stawy hodowlane w gospodarstwach rybackich, zbiorniki wodne z mozliwoscig wykorzystania w
turystyce i rekreaciji.

Tereny cmentarzy:

= wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w tym
zakresie;

= dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgce: drogi publiczne i niepubliczne, inne tereny komunikaciji,
parkingi samochodowe, tereny infrastruktury technicznej, ustugi zwigzane z funkcjg podstawowa.

W ramach poszczegdlnych terendw, a w szczegdlnosci przeznaczonych pod zabudowe, dopuszczalne jest
wyznaczanie w planach miejscowych terenéw o funkcjach: zieleni publicznej i niepublicznej, niezbednych
terenéw komunikaciji i infrastruktury techniczne;.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla gminy Rejowiec Fabryczny, w zaleznosci

od potrzeb i charakteru przestrzeni objetej planem miejscowym, wskazane jest wprowadzanie ustalen w

zakresie ksztattowania:

= geometrii dachdéw, rodzaju i kolorystyki pokryé dachowych; przy czym zalecane jest stosowanie dla
dachoéw spadzistych pokryé o kolorystyce naturalnej dachdéwki ceramicznej, w odcieniach brgzu i
szarosci; bezwzglednie nie nalezy dopuszczaé do stosowania dachow o kolorystyce: zielonej,
niebieskiej, zottej i pochodnych, we wszystkich odcieniach;
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= elewacji budynkéw, w taki sposéb, aby wykluczaé¢ mozliwos¢ stosowania agresywnych w krajobrazie
koloréw, bardzo zréznicowanej gamy kolorystycznej i agresywnego wzornictwa oraz mato estetycznych
i agresywnych oktadzin trwatych obcych dla regionu, jak np.: panele plastikowe; odpady ceramiczne i
szklane, blachy trapezowe, itp.

Na terenach wyznaczonych pod zabudowe, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
nieprzekraczalne linie zabudowy powinny by¢ wyznaczane:

= w minimalnej odlegtosci:
— 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drég powiatowych, wojewddzkich w strefach rozwoju zabudowy,
— 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drég powiatowych, wojewddzkich poza strefami rozwoju

zabudowy,

— 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drég gminnych w strefach rozwoju zabudowy,
— 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drég gminnych poza strefami rozwoju zabudowy,
— 20 m od skrajnego toru linii kolejowej, za wyjatkiem obiektéw dopuszczonych przepisami odrebnymi,
— 10 m od granicy obszaru kolejowego, za wyjatkiem obiektéw dopuszczonych przepisami odrebnymi,
— 12 m od Sciany lasu (granicy z uzytkiem le$nym),
— 1,5 m od brzegu zbiornikéw i ciekdw wodnych;

= 2z uwzglednieniem zasiegu ucigzliwosci hatasowych i drgan wywotywanych na drogach i liniach
kolejowych dla zabudowy mieszkaniowej i przeznaczonej na pobyt ludzi;

= z uwzglednieniem zakazow zabudowy i ograniczen w zabudowie wynikajgcych z przepiséw odrebnych
oraz niniejszego Studium.

Przyjete przeznaczenie terenéw w poszczegdlnych strefach rozwoju zabudowy wskazanych na rysunku
Studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, ma charakter orientacyjny, a tym samym podlega
uszczegotowieniu i rozdzieleniu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Dla istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza sie utrzymanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego: przeznaczenia terenu, wskaznikéw i architektury budynkéw wedtug stanu
istniejgcego lub wynikajacych z obowigzujacych planéw miejscowych.

Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, stuzacej bezpieczenstwu
publicznemu i bezpieczenstwu panstwa na wszystkich terenach, w zaleznosci od potrzeb i w sposob
minimalnie kolidujacy z istniejagcymi uwarunkowaniami i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Dopuszcza si¢ pozostawienie w uzytkowaniu rolniczym lub lesnym gruntéw rolnych lub lesnych wedtug
ewidencji gruntéw i budynkéw, w szczegoélnosci jesli potozone sg one w granicach komplekséw gleb
chronionych lub zachodza inne przestanki do pozostawienia tych terenéw w dotychczasowym uzytkowaniu,
np.: brak zgody na zmiane przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze i nielesne.

Tereny wylaczone spod zabudowy (dotyczy budynkéw):

W granicach gminy Rejowiec Fabryczny terenami wytgczonymi spod zabudowy (dotyczy budynkéw) sa:
= tereny potozone w granicach obszaru Natura 2000 ,Pawiow”;
= tereny uzytkow ekologicznych;

= tereny w strefie bezpieczenstwa planowanego ropociggu produktéw naftowych Brody-Adamowo, w
pasie o szerokosci po 10 m od osi ropociggu (tgcznie 20 m);

= tereny w strefie kontrolowanej o szerokosci po 1 m od osi istniejgcego gazociggu;
= tereny w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Ponadto ograniczenia w realizacji zabudowy obowigzujg dla terendw:

= nparazonych na niebezpieczenstwo powodzi, dla ktérych obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu
zgodnie z ustawg Prawo wodne;

» Jaséw, gdzie dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy wylgcznie zwigzanej z gospodarkg le$ng i
dopuszczonej w odpowiednich planach urzadzania lasu i uproszczonych planach urzadzania lasu;

= rolnych, terendw tgk, pastwisk, nieuzytkéw, terendw rolnych sugerowanych do =zalesien, gdzie
dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy zwigzanej z gospodarkg lesng lub zabudowy zagrodowej i
zwigzanej z produkcjg i przetwérstwem rolniczym wylgcznie w ramach istniejgcej zabudowy
zagrodowej;
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= powierzchniowej eksploatacji surowcéw naturalnych, gdzie dopuszcza sie wylgcznie zabudowe
zwigzang z funkcjg terenu (zabudowa zaktadéw gorniczych);

= potozonych w strefach potencjalnego oddziatywania linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia, dla
ktérych szerokos¢ strefy wolnej od zabudowy (dotyczy budynkéw) wynosi:
— dla napowietrznej linii WN 110 kV — pas 36,0 m (po 18,0 m od osi linii)
— dla kablowej linii WN 110 kV — pas 3,0 m (po 1,5 m od osi linii),
W przypadku linii napowietrznej 110 kV szeroko$c¢ strefy wolnej od zabudowy okreslono dla budynkéw
mieszkalnych. Dla projektowanych przy lini WN 110 kV budynkéw gospodarczych oraz
niemieszkalnych, w ktérych czasowo mogg przebywacé ludzie, dopuszcza sie uzgadnianie indywidualne.
Lokalizacja nowych obiektow w poblizu linii WN 110 kV moze odbywa¢ sie zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych, w tym w Polskich Normach;
= potozonych w strefach potencjalnego oddziatywania linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego, dla
ktérych szerokos¢ strefy wolnej od zabudowy (dotyczy budynkéw) wynosi:
— dla linii napowietrznej SN 30 i 15 kV — pas 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),
— dIla linii kablowej SN 30 i 15 kV — pas 2,0 m (po 1,0 m od osi linii),
— dla linii napowietrznej nN 0,4 kV — pas 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),
— dla linii kablowej nN 0,4kV — pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii),
Lokalizacja nowych obiektow w poblizu istniejgcych linii elektroenergetycznych SN 30 i 15kV oraz nN
0,4kV moze odbywaé sie zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych, w tym w Polskich
Normach;

= potozonych w sgsiedztwie planowanego ropociggu produktéw naftowych Brody-Adamowo, dla ktérych:
— zaleca sie ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy w odlegtosci 65 m od osi rurociggu;
— zaleca sie ograniczenie lokalizacji nowych obiektéw uzytecznosci publicznej w odlegtosci 100 m od
osi rurociggu;

= potozonych w strefach sanitarnych od czynnych cmentarzy o szerokosci 50 m, w ktérych zabrania sie:
— realizacji zabudowy mieszkaniowej;
— realizacji obiektéw zwigzanych ze zbiorowym zywieniem ludzi;
— realizacji obiektow zwigzanych z produkcjg artykutdw zywnosciowych i przechowywaniem
ZyWnosci;
— realizacji uje¢ waod;
= potozonych w strefach sanitarnych od czynnych cmentarzy o szerokosci 150 m, w ktérych zabrania sie:
— realizacji zabudowy mieszkaniowej na terenach niepodtgczonych do zbiorczej sieci wodociggowej;
— realizacji obiektéw zwigzanych ze zbiorowym zywieniem ludzi niepodtgczonych do zbiorczej sieci
wodociggowej;
— realizacji obiektow zwigzanych z produkcjg artykutdw zywnosciowych i przechowywaniem
zywnosci niepodtgczonych do zbiorczej sieci wodociggowej;
— realizacji uje¢ wod;
= potozonych w strefach ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych, w ktérych zabrania sie realizacji
wszelkiej zabudowy, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z ujmowaniem wad.

Dla wszelkich obiektéw o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50 m n. p. t. przed wydaniem pozwolenia na
ich realizacje obowigzuje nakaz zgtaszania inwestycji odpowiednim organom wojskowym i cywilnym w
zakresie ruchu lotniczego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W granicach zwartej zabudowy wsi gminy Rejowiec Fabryczny zakazuje sie realizacji wszelkich
zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi, a w szczegdlno$ci zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw obowigzujgcych w zakresie ochrony srodowiska.

W przypadku likwidacji obiektéow, dla ktorych strefy ochronne zostaly ustanowione, lub likwidacji stref
ochronnych, zakazy w nich obowigzujace przestajg by¢ obligatoryjne.

W przypadku zmiany granic wszelkich stref, obiektéw lub terenéw, dla ktérych ustanowione s3a ograniczenia
w uzytkowaniu, lub w sytuacji ustanowienia nowych stref ograniczonego uzytkowania, stref ochronnych i
sanitarnych, stref powodziowych, obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, obszaréw i obiektow

chronionych, ograniczenia w nich obowigzujace na podstawie przepiséw odrebnych nalezy stosowaé¢ w
planach miejscowych odpowiednio.
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Rozdziat 3

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

Jednym z podstawowych zasobdw jakie posiada gmina Rejowiec Fabryczny jest srodowisko naturalne, a w

szczegoblnosci: bogate ztoza surowcdw naturalnych, w tym: wegla kamiennego, margli i wapieni; krajobraz,

w tym: uksztaltowanie terenu, szata roslinna, oraz gleby. Jakos¢ srodowiska naturalnego ma decydujacy

wptyw na jako$é zamieszkiwania na terenie gminy. Dlatego tez szeroko rozumiana ochrona srodowiska

przy jednoczesnym wykorzystaniu jego zasobow ma tak duze znaczenie dla funkcjonowania i rozwoju

gminy Rejowiec Fabryczny.

Gtéwne cele w zakresie ochrony srodowiska to:

= ochrona zasobéw naturalnych;

= zrownowazone wykorzystanie potencjatu i zasobow srodowiska naturalnego;

= stale dgzenie do utrzymania wysokiej jakosci i dobrego stanu wszystkich elementéw $rodowiska
naturalnego;

= traktowanie ochrony s$rodowiska jako nadrzednej i nieroztgcznej czesci wszystkich proceséw
rozwojowych gminy.

Ochrona powietrza:

Zadania z zakresu ochrony powietrza winny obejmowaé ochrone przed zanieczyszczeniami chemicznymi i
pytami, ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym oraz ochrone przed hatasem i wibracjami.

Ochrona przed emisjg zanieczyszczen chemicznych i pytdw winna polegaé na:

= docelowym ograniczeniu stosowania w indywidualnych i zbiorczych zrédtach ciepta piecow
wysokoemisyjnych i zastepowanie ich rozwigzaniami niskoemisyjnymi;

= ograniczeniu stosowania w indywidualnych i zbiorczych zrédtach ciepta paliw wysokoemisyjnych, w
szczegolnosci takich jak: koks, mial, oleje ciezkie i przepracowane i zastepowanie ich paliwami
niskoemisyjnymi jak: gaz, oleje opatowe oraz wszelkimi paliwami ekologicznymi i odnawialnymi
zrédtami energii ze szczegdlnym uwzglednieniem mikroinstalacji;

= stosowaniu urzgdzen odpylajgcych dla obiektéw ustugowych i produkcyjnych emitujgcych do atmosfery
pyty;

= rozwoju sieci gazu ziemnego, w takim stopniu, aby zapewni¢ dostep do celéw grzewczych, w miare
mozliwosci, wszystkim obiektom budowlanym przeznaczonym na pobyt ludzi;

= stosowaniu w budownictwie rozwigzan technologicznych stuzacych zabezpieczeniu przed nadmierng
utratg ciepta z ogrzewanych budynkow;

= realizacji, w miare mozliwosci, wzdtuz drég szpalerow drzew (gatunkéw lisciastych) ograniczajgcych
rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen komunikacyjnych;

= ograniczeniu lokalizacji nowych obiektéw i przedsiewzieé¢, w ktérych zastosowane instalacje i
technologie mogtyby powodowac¢ emisje pyldw i gazéw w stopniu przekraczajgcym dopuszczone
przepisami odrebnymi normy poza terenem dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

= utrzymaniu i stopniowym zwiekszaniu lesistosci gminy;

= utrzymaniu istniejgcych trwatych uzytkdw zielonych i zadrzewien i zakrzaczen srédpolnych;

= zapobieganiu skutkom suszy na obszarach rolnych, w szczegodlnosci gruntdw ornych okresowo
pozbawianych pokrywy roslinnej;

= rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych poprzez tworzenie zbiornikdw wodnych w miejscach wyrobisk
lub wyréwnywanie terenu do rzednych wokét wyrobiska i przywracanie warunkéw do wegetacji roslin i
odtwarzania pokrywy roslinne;.

Ochrona przed emisjg promieniowania elektromagnetycznego winna polega¢ na:

= ograniczeniu w miare mozliwosci budowy w strefach rozwoju zabudowy mieszkaniowej nowych
napowietrznych linii elektroenergetycznych, zwtaszcza niskiego i sredniego napiecia i stopniowym ich
zastepowaniu liniami kablowymi;

= ograniczeniu lokalizowania w strefach potencjalnego oddzialywania napowietrznych linii
elektroenergetycznych zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi;

= ograniczeniu lokalizacji w terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej z
pobytem ludzi, obiektéw emitujacych pola elektromagnetyczne o promieniowaniu przekraczajgcym
dopuszczalne przepisami odrebnymi poziomy promieniowania;

= preferencji do lokalizowania obiektow radiolokacyjnych, radiokomunikacyjnych i radionadawczych poza
terenami przeznaczonymi pod zabudowe, oraz na terenach zabudowy produkcyjnej, ustugowej,
sktadoéw i magazynow.
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Ochrona przed hatasem i wibracjami winna polegaé na:

zapewnieniu okreslonych przepisami odrebnymi standardéw akustycznych w srodowisku;

zapewnieniu dla poszczegdélnych rodzajow zagospodarowania terenu dopuszczalnych przepisami
odrebnymi poziomoéw hatasu;

realizacji, w miare mozliwosci, wzdtuz drég i linii kolejowych (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami)
szpalerow drzew ograniczajgcych rozprzestrzenianie sie hatasu komunikacyjnego;

lokalizowaniu nowej zabudowy wzdtuz drég i linii kolejowych, przy zachowaniu minimalnych odlegtosci
okreslonych przepisami odrebnymi, ustaleniami Studium oraz z uwzglednieniem zasiegu oddziatywania
tych drég i linii kolejowych;

stosowaniu rozwigzan technologicznych stuzgcych zabezpieczeniu przed przenikaniem hatasu i wibracji
dla budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi zlokalizowanych w terenach, gdzie dopuszczalne
poziomy hatasu sg lub mogg by¢ przekroczone;

ograniczeniu lokalizacji nowych obiektow i przedsiewzie¢, w ktdérych zastosowane instalacje i
technologie mogtyby powodowaé emisje hatasu w stopniu przekraczajgcym dopuszczone przepisami
odrebnymi normy na terenach objetych ochrong akustyczng;

modernizacji drég, w tym w szczegdolnosci stosowaniu nawierzchni ograniczajgcych emisje hatasu,
zwigkszeniu ich przepustowosci;

wprowadzenie pierwszenstwa ruchu na kierunkach najbardziej obcigzonych
ruchem;

stosowaniu technicznych $rodkéw uspokajania ruchu na drogach lokalnych, dojazdowych i
wewnetrznych obstugujgcych tereny zwartej zabudowy mieszkaniowe;.

Ochrona wéd:

Ochrona przed degradacjag wod podziemnych, a w szczegdlnosci wod Giéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Chetm-Zamos¢) i wod powierzchniowych winna polegac¢ na:

ochronie uje¢ wdd podziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

rozwijaniu zbiorczej sieci wodociggowej w takim stopniu, aby zapewni¢ dostep do niej w miare
mozliwosci wszystkim obiektom i terenom zabudowanym i przeznaczonym pod zabudowe zgodnie z
zapotrzebowaniem;

ograniczeniu mozliwosci realizacji nowych indywidualnych uje¢ wéd do celow spozywczych w
gospodarstwach domowych na terenach zwodociggowanych;

wiasciwej kontroli nad likwidacjg uje¢ wod;

rozwijaniu zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej w takim stopniu, aby zapewni¢ dostep do niej w miare
mozliwosci wszystkim obiektom i terenom w ramach zwartej zabudowy i przeznaczonym pod zabudowe
zgodnie z zapotrzebowaniem, z uwzglednieniem czynnikéw ekonomicznych;

systematycznym wyposazaniu terenéw zabudowanych w ramach rozproszonej zabudowy wsi w
indywidualne systemy unieszkodliwiania sciekow;

przy realizacji nowej zabudowy stosowaniu zbiornikow bezodptywowych na $cieki wytgcznie jako
rozwigzan tymczasowych do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej lub indywidualnych
oczyszczalni $ciekow;

utrzymaniu jak najwyzszego poziomu retencji wod opadowych i roztopowych na terenach
zabudowanych poprzez: odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych w granicach dziatek
budowlanych w pierwszej kolejnosci do gruntu, utrzymanie maksymalnych powierzchni biologicznie
czynnych w granicach dziatek budowlanych, minimalizowanie stosowania nawierzchni
nieprzepuszczalnych, retencjonowania nadmiaru woéd opadowych i roztopowych w lokalnych
zbiornikach retencyjnych i ograniczaniu ich odptywu z terenu gminy;

podczyszczaniu wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

utrzymaniu ciggtosci i droznosci istniejgcych systeméw melioracyjnych z przebudowg tych systeméw w
kierunku nawadniania terenu gminy;

przechowywaniu i stosowaniu w rolnictwie nhawozéw sztucznych i organicznych (obornika, gnojowicy)
oraz srodkdw ochrony roslin w sposéb okreslony w przepisach odrebnych;

statym monitorowaniu i likwidowaniu ewentualnych nielegalnych wysypisk i wylewisk;

ochronie ciggtosci rzek i dolin rzecznych oraz ich obudowy biologicznej;

ograniczaniu dalszego zabudowywania i zasypywania koryt rzek i obszaréw zrédliskowych, poprzez
zachowanie paséw wolnych od nowej zabudowy i ogrodzen o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m wzdtuz
brzegéw rzek;

ograniczeniu dalszej regulacji naturalnych ciekéw wodnych poza terenami zabudowanymi, za wyjgtkiem
przypadkow kiedy uregulowanie cieku jest podyktowane wzgledami bezpieczenstwa publicznego;
utrzymaniu naturalnych obszaréw polderowych wzdtuz ciekdw wodnych;

renaturyzacji skanalizowanych naturalnych ciekdbw wodnych, zwlaszcza poza obszarami
zabudowanymi;

Strona 15



= ochronie i restytucji obszaréw mokradtowych, wodno-btotnych, oraz naturalnych zbiornikéw wodnych;

= budowie zbiornikéw wodnych, w szczegdlnosci zbiornika ,Olesniki” w celu poprawy stosunkéw wodnych
oraz renaturyzacji zbiorowisk przyrodniczych — torfowiskowych, tgkowych i wodnych;

= przywracaniu pierwotnego zwierciadta wod podziemnych w wyrobiskach poeksploatacyjnych, a w
szczegoblnosci w wyrobisku po eksploatacji margli w rejonie miejscowosci Krasne.

Ochrona powierzchni ziemi, gleby oraz surowcéw naturalnych;

Ochrona powierzchni ziemi dotyczy gtéwnie rzezby terenu. Na obszarze gminy Rejowiec Fabryczny
wyrdznia sie dwa typy krajobrazu naturalnego uwarunkowanego rzezbg terenu:

= strefa nizinna obejmujgca zachodnig i centralng cze$¢ gminy;

= strefa wyzynna obejmujgca wschodnig czes$¢ gminy.

Naturalna rzezba terenu na obszarze gminy Rejowiec Fabryczny dotychczas nie ulegta zasadniczym
zmianom, za wyjatkiem rejonu miejscowosci Krasne, gdzie istnieje duze wyrobisko po eksploatacji margli.
Poniewaz istniejgce uksztattowanie powierzchni ziemi stanowi o walorach krajobrazowych, a takze
turystycznych i rekreacyjnych gminy, nalezy dgzy¢ do jego ochrony i zachowania.

Ochrona przed degradacjg naturalnej rzezby terenu winna polega¢ na:

= ograniczeniu zabudowywania grzbietdw i szczytow lokalnych wzniesien, za wyjagtkiem miejsc
wskazanych w niniejszym Studium;

» realizacji inwestycji, w szczegdlnosci liniowych, w sposdb najmniej ingerujgcy w naturalng rzezbe
terenu;

= realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu w sposéb uwzgledniajgcy naturalng rzezbe terenu;

= eksploatacji surowcéw naturalnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa geologicznego i
goérniczego;

= rekultywaciji terenéw po zakonczeniu eksploatacji surowcéw naturalnych.

Jakos¢ gleb na obszarze gminy Rejowiec Fabryczny réwniez jest bardzo dobra, szczegdlnie we
wschodniej i zachodniej jej czesci. Znaczne powierzchnie pokrywajg gleby wysokich klas bonitacyjnych o
duzej przydatnosci rolniczej. Gleby wymagajg ochrony zaréwno jako element $rodowiska naturalnego jak i
podstawowy element determinujgcy jakosc rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

Ochrona gleb przed degradacjg winna polegaé na podejmowaniu tych samych dziatan w zakresie

gospodarowania $ciekami, wodami opadowymi i roztopowymi, nawozami i srodkami ochrony roslin w

rolnictwie, co przyjeto w stosunku do wod powierzchniowych i podziemnych, a ponadto:

= wykorzystaniu gleb najwyzszych klas bonitacyjnych i gruntéw organicznych na cele produkcji rolniczej i
ochronie tych gruntéw przed nadmierng i nieuzasadniong zabudows i zalesianiem;

= ochronie trwatych uzytkéw zielonych przed ich likwidacja;

= utrzymaniu ciggto$ci i droznosci istniejgcych systeméw melioracyjnych z przebudowg tych systemdéw w
kierunku nawadniania terenu gminy, w szczegdlnosci w obszarach zagrozonych susza;

= budowie zbiornikéw wodnych, a w szczegdlnoéci zbiornika ,Olesniki” w celu poprawy warunkéw
gruntowo-wodnych i nawadniania terenéw rolnych narazonych na susze;

= wapnowaniu gleb zakwaszonych w skutek zabiegdéw agrotechnicznych;

= zabezpieczaniu wierzchnich warstw ziemi urodzajnej przed przystgpieniem do proceséw inwestycyjnych
ingerujgcych w powierzchnie ziemi i wykorzystaniu tej ziemi do celéw rekultywacyjnych terenow
zdegradowanych w trakcie inwestycji.

Ochrona surowcow naturalnych winna polegaé na zagospodarowaniu terenédw w granicach
udokumentowanych zt6z surowcoéw naturalnych w sposob umozliwiajgcy eksploatacje ztoza oraz ich
wykorzystanie zgodne z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w zakresie prawa geologicznego i
gorniczego.

Ochrona przyrody:

Jak wskazano w czesci 1 ,Uwarunkowania rozwoju”, w granicach gminy Rejowiec Fabryczny istnieje
szereg obszardw i obiektdw objetych ochrong na mocy ustawy 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody
(Dz. U. 2015 poz. 1651 ze zm.). S3 to:

= obszar Natura 2000 PLH 060065 ,Pawtow”;
= Pawlowski Obszar Chronionego Krajobrazu;
= uzytki ekologiczne;

= drzewa uznane za pomniki przyrody.
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Obszar Natura 2000 PLH 060065 ,,Pawiow”:
Potozony na poétnocy i wschodzie gminy Rejowiec Fabryczny (trzy obszary), obejmuje torfowiska i lasy
mieszane lezace w poblizu Pawlowa oraz stawy w miejscowosci Kanie.

Przedmiotem ochrony na terenie SOO ,Pawtéw” jest 7 rodzajow siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady
92/43/[EWG - twarde oligo- mezotroficzne wody 2z podwodnymi tgkami ramienic Chara sp.,
zmiennowilgotne tgki trzeslicowe, nizowe i gorskie swieze tgki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion
elatioris), torfowiska przejsciowe i trzesawiska, gorskie i nizinne torfowiska zasadowe o charakterze mtak,
turzycowisk i mechowisk, grad kontynentalny, lasy fegowe i nadrzeczne zaros$la wierzbowe. Poza
siedliskami przyrodniczymi przedmiotem ochrony tego obszaru jest takze 13 gatunkéw wymienionych w
Zatgczniku 1l Dyrektywy Rady 92/43/EWG oraz kilka gatunkéw ptakéw wymienionych w Zatgczniku |
Dyrektywy Rady 79/409/EWG. Gtéwnym celem ochrony jest zachowanie silnej populacji z6twia bfotnego
Emys orbicularis i uzupetnienie reprezentacji strzebli btotnej Phoxinus percnurus (wypetnienie luki w
zasiegu wystepowania).

Dla obszaru Natura 2000 PLH 060065 ,Pawtéw” obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce z
przepisow odrebnych obowigzujgcych w zakresie ochrony przyrody, a po ustanowieniu planu zadan
ochronnych dla przedmiotowego obszaru, rowniez wytyczne tegoz planu.

Pawitowski Obszar Chronionego Krajobrazu:

Obejmuje ponad potowe powierzchni gminy Rejowiec Fabryczny, w tym jej: zachodniag, centralng i
poétnocng czes¢. Dla przedmiotowego obszaru chronionego krajobrazu obowigzujg nakazy, zakazy i
ograniczenia wynikajgce z Rozporzadzenia Nr 51 Wojewody Lubelskiego z dnia 28 lutego 2006 r.

Nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z obu przywotanych powyzej Rozporzadzen obejmuja:

1) zakaz zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor i legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybackg i towiecka;

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.- Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. Nr 62, poz.627, z p6zn.zm.);

3) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one zpotrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczehstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen
wodnych;

4) zakaz wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5) =zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym
lub utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;

6) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

7) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

8) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i
innych zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem urzadzerh wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 2, nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na S$rodowisko nie jest obowigzkowe
i przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu
na przyrode Obszaru.

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 8, nie dotyczy obiektow lokalizowanych w obszarach wyznaczonych w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin lub w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gmin lub w ciggach istniejgcej, legalnej zabudowy.
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Jednoczesnie zgodnie z art. 24 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody zakaz
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko nie dotyczy:

1) wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa;

2) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym;

3) realizacji inwestycji celu publicznego;

4) wykonywania zadan wynikajgcych z planu ochrony, zadah ochronnych lub planu zadan ochronnych.

Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, o ktérym mowa w art. 24
ust. 1 pkt. 2, nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, dla
ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak negatywnego wpilywu na
ochrone przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

Uzytki ekologiczne:

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny, w lasach Nadlesnictwa Chetm Lesnictwo Pawtéw istniejg 22 uzytki
ekologiczne utworzone w celu ochrony cennych zbiorowisk wodnych i torfowych.

Na terenach uznanych za uzytki ekologiczne obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce z
przepisdw odrebnych obowigzujgcych w zakresie ochrony przyrody oraz z uchwaty Nr XXVII/169/97 Rady
Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 1 marca 1997 r. w tym zakaz:

1) zmiany stosunkéw wodnych,

2) wydobywania torfu,

3) niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania,

4) dokonywania istotnych zmian na terenach lesnych,

5) prowadzenia i zaktadania upraw lesnych,

6) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci.

Ponadto na terenie uzytkow ekologicznych zakazuje sie realizacji wszelkich budynkéw.

Pomniki przyrody:

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny, za pomniki przyrody ozywionej uznano nastepujgce drzewa
potozone na terenie miejscowos$ci Kanie:

1) klon srebrzysty obw. pnia 520 cm utworzony w 1987 r.
2) orzech czarny obw. pnia 328 cm utworzony w 1987 r.
3) tulipanowiec amerykanski  obw. pnia 242 cm utworzony w 1987 r.
4) lipa drobnolistna obw. pnia 452 cm utworzony w 1987 r.
5) lipa drobnolistna obw. pnia 479 cm utworzony w 1987 r.

W stosunku do pomnikéw przyrody obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce z przepisow
odrebnych obowigzujgcych w zakresie ochrony przyrody.

Lasy ochronne:

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny czes¢ laséw bedacych we wtadaniu Regionalnej Dyrekcji Lasow
Panstwowych uznana zostata za lasy ochronne. Zasieg laséw ochronnych przedstawiono na rysunku
-Kierunki zagospodarowania przestrzennego”. Sg to lasy nalezace do laséw wodochronnych i/lub ostoi
zwierzat ustanowione na mocy Decyzji Ministra Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa Nr 37/99 z
dnia 18 maja 1999 roku. Wedlug w/w Decyzji tgczna powierzchnia laséw ochronnych na terenie gminy
Rejowiec Fabryczny wynosi 55,03 ha.

Na terenach laséw uznanych za ochronne wszelkie dziatania winny zmierza¢ do zachowania ich trwatosci,
poprzez:

= utrzymanie le$nego uzytkowania terenéw;

utrzymanie dobrego stanu zdrowia i stanu sanitarnego drzewostanéw;

dazenie do odtwarzania zbiorowisk zgodnych z siedliskiem;

dazenie do naturalnego odnawiania lasu;

ograniczenie do niezbednych, regulacji stosunkéw wodnych;

ograniczanie odwadniania bagien i torfowisk oraz doli rzecznych $rédlesnych.

Ponad to na catym obszarze gminy Rejowiec Fabryczny ochrona przyrody winna polega¢ na:
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ochronie integracyjnosci ponadlokalnych ciggéw ekologicznych wskazanych na rysunku ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”;

ochronie przed degradacjg, a zwlaszcza przed zmiang stosunkéw wodnych, wezta ekologicznego
wodno-lesnego o znaczeniu regionalnym w rejonie stawéw w Kaniem;

ograniczaniu realizacji nowej zabudowy i wygradzania terenéw wzdtuz ciekow wodnych;

ograniczaniu dalszego kanalizowania naturalnych ciekéw wodnych do niezbednego minimum i
odtwarzaniu obudowy biologicznej ciekdw skanalizowanych lub ich renaturyzaciji;

ochronie przez zasypywaniem i zabudowywaniem naturalnych ciekéw wodnych, obszarow zrédlisk i
wysiekdéw, obszaréw bagiennych i podmokiych, naturalnych zagtebien terenu;

ochronie przed niszczeniem roslinnos$¢ naturalnej na siedliskach przywodnych, bagiennych i btotnych,
muraw, fgk i pastwisk, zadrzewieh i zakrzaczen $rodpolnych, tozowisk, roslinnosci na siedliskach
okrajkowych i leSnych, oraz stwarzaniu warunki do odtwarzania si¢ tych zbiorowisk ro$linnych;

ochronie przed likwidacjg zadrzewien i zakrzaczen s$rédpolnych, grup, rzedéw i pojedynczych
egzemplarze drzew w terenach otwartych;

ochronie przez zarastaniem w wyniku naturalnej sukcesiji i celowym zalesianiem: muraw i tgk;

ochronie przed likwidacjg miedz srédpolnych i mozaikowosci terenéw produkcji rolniczej;

ograniczaniu wygradzania tgk i pol trwatymi ogrodzeniami w sposob uniemozliwiajgcy lub utrudniajgcy
migracje zwierzat;

ochronie przed zmiang sposobu uzytkowania terenu i pogorszeniem warunkéw siedliskowych miejsc
zidentyfikowanych jako siedliska wystepowania gatunkéw chronionych roslin i zwierzat;

ochronie przed wycinaniem i niszczeniem drzew dziuplastych i prochniejgcych;

zalesianiu terendw rolnych z mozliwoscig dolesien wytacznie zgodnie z warunkami siedliskowymi.

Ochrona srodowiska kulturowego:

Krajobraz kulturowy to przestrzen historycznie uksztattowana w wyniku dziatalno$ci cziowieka, zawierajgca
wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze.

Ochrona s$rodowiska kulturowego ma na celu zachowanie specyfiki i waloréw krajobrazu kulturowego w
taki sposéb, aby przestrzeh historyczno-kulturowa byta czytelna i rozpoznawalna na zewnatrz.
Najwazniejszymi elementami krajobrazu kulturowego gminy Rejowiec Fabryczny sa:

okolnicowy ukfad ruralistyczny miejscowosci Pawtéw i Kanie;

zespoty patacowo-parkowe w: Kaniem i w Krasnem (w tym zachowany spichlerz i gorzelnia);

kosciot rzymskokatolicki w Pawtowie oraz cmentarz w Pawtowie;

kaplice i krzyze oraz mogity z r6znych okreséw rozlokowane na catym obszarze gminy;

zabudowania mieszkalne i gospodarskie, zwtaszcza drewniane noszgce wyrazne cechy tradycyjnej
architektury regionalnej, w otoczeniu starodrzewu, w tym zachowanych przydomowych sadéw
owocowych.

Ochrona srodowiska kulturowego gminy Rejowiec Fabryczny winna polega¢ na:

ochronie historycznie uksztalttowanego i zachowanego okolnicowego uktadu ruralistycznego
miejscowosci Pawtéw, w szczegdlnosci poprzez:

— zachowanie historycznie uksztattowanej siatki ulic, placow, zielehcéw,

— uwzglednianie przy podziatach wtérnych nieruchomosci przylegtych do ulic: Szkolnej,
Koscielnej, 22 Lipca, tgcznej oraz drogi wojewddzkiej nr 839, historycznych zasad wydzielania
nieruchomosci i tradycyjnego sposobu rozmieszczania zabudowy na dziatkach budowlanych,

— zachowanie ciggtosci historycznie uksztattowanych linii zabudowy i wnetrz urbanistycznych,

— utrzymanie istniejgcej zabudowy historycznej i realizacje nowej w nawigzaniu do tradycyjnej, w
szczegollnosci w zakresie: architektury budynkéw, gabarytow, ksztattow dachow, kolorystyki
pokry¢ dachowych i elewacji, detali i dominant architektonicznych;

ochronie historycznie uksztattowanego i zachowanego okolnicowego ukfadu ruralistycznego
miejscowosci Kanie wraz z zespotem patacowo-parkowym i zespotem stawdw, w szczegolnosci
poprzez:

— zachowanie historycznie uksztattowanej siatki ulic, placow, zielehcow,

— uwzglednianie przy podziatach wtérnych nieruchomosci przylegtych do gtéwnych ulic
miejscowosci historycznych zasad wydzielania nieruchomosci i tradycyjnego sposobu
rozmieszczania zabudowy na dziatkach budowlanych,

— zachowanie ciggtosci historycznie uksztattowanych linii zabudowy i wnetrz urbanistycznych,

— utrzymanie istniejgcej zabudowy historycznej i realizacje nowej w nawigzaniu do tradycyjnej, w
szczegollnosci w zakresie: architektury budynkéw, gabarytow, ksztattéw dachéw, kolorystyki
pokry¢ dachowych i elewacji, detali i dominant architektonicznych,

— zachowanie zespotu patacowo-parkowego wraz z zespotem stawow;
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= ochronie obiektow zabytkowych przed dewastacjg poprzez ich utrzymanie w dobrym stanie
technicznym i uzytkowanie niezagrazajgce zachowanym wartosciom kulturowym tych obiektéw (np.: w
przypadku zmiany sposobu uzytkowania, prowadzonych remontach, przebudowach);

= wyeksponowaniu w przestrzeni i mozliwie szerokim udostepnieniu obiektow bedgcych zabytkami;

= ochronie i ksztaltowaniu otoczenia obiektéw zabytkowych w sposdb niezagrazajgcy ich ekspozycji w
przestrzeni, np. poprzez:

— zakaz lokalizowania w bezpo$rednim otoczeniu zabytku, na przedpolu widokowym, osi,
otwarciu widokowym obiektéw o wysokos$ci lub gabarytach przestaniajgcych widok na zabytek
oraz naziemnych i nadziemnych obiektéw infrastruktury technicznej wptywajacych niekorzystnie
na odbiér wizualny zabytku,

— zakaz lokalizacji w sgsiedztwie obiektow zabytkowych obiektow o ,agresywnej” architekturze,
zaktdcajgcych odbidr obiektu,

— zachowanie w miare mozliwosci wokét zabytku przestrzeni niezabudowanej (o ile taka istnieje);

= ochronie i utrzymaniu istniejgcej zabudowy historycznej o wyraznych cechach tradycyjnej architektury
regionalnej;

= realizacji nowej zabudowy, zwlaszcza mieszkaniowej i zagrodowej, z zachowaniem cech tradycyjnej
architektury regionalnej, zwlaszcza w zakresie: geometrii dachéw (preferowane dachy dwuspadowe,
dwuspadowe naczotkowe), kolorystyki pokry¢é dachowych i elewacji zewnetrznych, detali
architektonicznych;

= ograniczeniu wprowadzania do przestrzeni gminy budynkéw o architekturze wywodzgcej sie z innych
regionow kraju i Swiata;

= ochronie istniejacych na terenie gminy: kapliczek i krzyzy przydroznych, miejsc pamiegci;

= stworzeniu systemu informacji o obiektach i obszarach zabytkowych w gminie Rejowiec Fabryczny z
uwzglednieniem lokalnych tradycji, zwyczajéw, legend, np.: w postaci tablic informacyjnych
rozlokowanych wzdtuz wytyczonych szlakow turystycznych.

W przypadku likwidacji istniejacego obiektu lub obszaru ochrony przyrody, nakazy, zakazy i ograniczenia w
stosunku do niego przestaja obowigzywac.

W przypadku zmiany granic istniejgcych obszarow chronionych, powotania nowych form ochrony przyrody,
nie wymienionych w niniejszym Studium, wszelkie: nakazy, zakazy i ograniczenia dla nich obowigzujace na
podstawie przepisow odrebnych nalezy stosowa¢ odpowiednio.

Gmina Rejowiec Fabryczny nie jest gming uzdrowiskowa.
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Rozdziat 4

OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny obiektami wpisanymi do rejestru zabytkow Wojewddztwa
Lubelskiego sa:

= Zespot patacowo-parkowy w Kaniem (Kanie 129, 22-170 Rejowiec Fabryczny) wpisany do Rejestru
Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego pod numerem CHA/147/53;

= Zespot patacowo-parkowy w Krasnem (Krasne 33, 22-170 Rejowiec Fabryczny) wpisany do Rejestru
Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego pod numerem CHA/208;

»  Kosciét Rzymskokatolicki pw. Sw. Jana Chrzciciela (Pawtéw 22, 22-170 Rejowiec Fabryczny) wpisany
do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego pod numerem CHA/109/15;

=  Cmentarz rzymskokatolicki w Pawtowie (Pawtow, 22-170 Rejowiec Fabryczny) wpisany do Rejestru
Zabytkéw Wojewoddztwa Lubelskiego pod numerem CHA/150/56;

= stanowisko archeologiczne (nr na arkuszu AZP 79-87/7) - grodzisko wczesnosredniowieczne
~>zwedzkie Okopy” w Kaniem wpisane do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego pod
numerem C/36;

=  stanowisko archeologiczne (nr na arkuszu AZP 79-87/9) — cmentarzysko kurhanowe w Kaniem
wpisane do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod numerem C/37;

= stanowisko archeologiczne (nr na arkuszu AZP 80-86/58) — kurhan w Leszczance wpisany do
Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego pod numerem C/64.

W odniesieniu do zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa
lubelskiego obowigzuje priorytet wymagan konserwatorskich we wszystkich dziataniach
planistycznych, projektowych i realizacyjnych. Zasady ksztaltowania przestrzennego i
prowadzenia wszelkich inwestycji, w tym zmiany sposobu zagospodarowania terenu, zmiany
sposobu uzytkowania obiektéw oraz podziatdbw historycznych zatozehn winny by¢
podporzgdkowane uwarunkowaniom konserwatorskim. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna
prowadzona przy tych obiektach i w otoczeniu zabytku musi odbywaé¢ sie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych obowigzujgcych w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

Obiekty wpisane do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego sg jednoczes$nie obiektami
bedgcymi w Gminnej Ewidencji Zabytkéw.

Obiektami wpisanymi do Wojewédzkiej Ewidencji Zabytkéw s3a:
23. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-87/9);

JOZEFIN: 24. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-8712);
1.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/7); 25. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-87/13);
2. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/36); 26. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-87/14);
3. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/37); 27. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/67);
4.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/38); 28. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-8768);
5. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/39); 29. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/69);
6. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/40);
7.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-8741); KRASNE:
8. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/42); 30. zespot patacowo-parkowy w Krasnem;
9. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/43); 31. dom mieszkalny (chatupa gumiennego i furmana),
10. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/44); Krasne 34;
11. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/45); 32. oficyna, Krasne 44;
12. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/46); 33. chalupa, Krasne 47;
34. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/1);
KANIE: 35. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/3);
13. zespét patacowo-parkowy w Kaniem; 36. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/4);
14. chatupa, Kanie 61, 62; 37. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/5);
15. cmentarz rzymskokatolicki; 38. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/15);
16. cmentarz rzymskokatolicki - Grob  Nieznanego 39. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/16);
Zotnierza; 40. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/17);
17. cmentarz rzymskokatolicki - Mogita Zotnierza WP, plut. 41. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/18);
Tadeusza Uchanskiego; 42. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/19);
18. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-86/2); 43. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/20);
19. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-86/3); 44. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/21);
20. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-86/5); 45. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/22);
21. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-86/6); 46. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/23);
22. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-87/7); 47. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/24);
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48. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/25); 116. szkota podstawowa, Pawtéw ul. Szkolna 14;

49. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/26); 117. Plebania ob. Organistowka, Pawtow ul. Szkolna 15;
50. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/32); 118. dom mieszkalny, Pawtow ul. Szkolna 15;
51. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/47); 119. chatupa Pawtéw ul. Szkolna 57;
52. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/48); 120. dom mieszkalny (chatupa), Pawtow ul. 22 Lipca 24 b;
53. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/49); 121. dom mieszkalny (chatupa), Pawtéw ul. 22 Lipca 32;
54. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/50); 122. zbiorowa mogita zotnierzy WP z 1939 r.;
55. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/51); 123. ptyta pamigtkowa ku czci T. Kosciuszki;
56. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/56); 124. pomnik ku czci zamordowanych oraz ofiar niemieckiego
57. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/61); nalotu - bombardowania Pawiowa w 1944 r;
58. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/62); 125. tablica pamigtkowa ku czci ofiar niemieckiej pacyfikacji
59. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/63); gminy w czasie |l wojny Swiatowej;
60. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/64); 126. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-87/2);
61. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/65); 127. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-87/3);
62. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/66); 128. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-87/4);
129. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-87/8);
KRZYWOWOLA: 130. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-87/15);
63. park podworski; 131. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-87/16);
64. mogita ofiar terroru niemieckiego z 1944 r.; 132. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-87/17);
65. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-88/38), 133. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-87/18);
66. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-88/39); 134. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-87/19);
67. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-88/69); 135. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-87/20);
68. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-88/107); 136. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/57);
137. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/58);
LESZCZA_N KA: ) 138. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/59);
69.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/55); 139. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/60);
70.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/56); 140. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/70);
71.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/57); 141. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/71);
72.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/58); 142. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/72);
73.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/59); 143. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-88/75);
74.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/89); 144. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-88/76);
75.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/90); 145. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-88/77);
76.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/91); 146. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-88/78);
77.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/95); 147. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-88/79);
78.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/97); 148. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-88/80);
79.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/98); 149. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-88/81);
80. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/99); 150. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-88/82);
81. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/100); 151. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-88/83);
82.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/101); 152. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-88/137);
83.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/102); 153. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-88/138);
84.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/103); 154. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-88/139);
85.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/104); 155. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-88/140);
LISZNO: TORUN:
86.  park podworski; 156. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/67);
87.  kapliczka; 157. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/68);
88.  chatupa z oborg, Liszno 28; 158. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/69);
89. dworek, Liszno 5; 159. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/70);
90. chatupa, Liszno 55; 160. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/71);
91.  cmentarz wojenny z Il wojny Swiatowej; 161. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/72);
92.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/5); 162. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/73);
93.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/6); 163. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/74);
94.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/7); 164. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/75);
95.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/8); 165. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/76);
96.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/61); 166. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/77);
97.  stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/62); 167. stanowisko archeologiczne - (AZP 81-86/3);
98. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/65); i i
99. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/66); WOLKA KANSKA:
100. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/92); 168. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/1);
101. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/93); 169. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/4);
170. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/46);
LISZNO - KOLONIA: 171. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/47);
102. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/60); 172. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/48);
103. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/94); 173. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/52);
104. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/96); 174. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/63);
105. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/105); 175. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/108);

106. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/106); i ;
WOLKA KANSKA - KOLONIA:

PAWLOW: 176. stanowisko archeologiczne - (AZP 79-86/18);
107. Kosciot Rzymskokatolicki pw. Sw. Jana Chrzciciela; 177. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/9);
108. cmentarz rzymskokatolicki; 178. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-86/64);
109. kapliczka; ,

110. ZALESIE KANSKIE:

111. dawny Urzad Gminy, Pawtow ul. Koscielna; 179. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/6);
112. dom mieszkalny z masarnig, Pawtéw ul. Lubelska 2; 180. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/53);
113. mtyn elektryczny, Pawtow ul. Lubelska 60; 181. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/54);

114. dom mieszkalny (chatupa), Pawtéw ul. gczna 32;
115. dom mieszkalny (chatupa), Pawtéw ul. taczna 8;
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ZALESIE KRASIENSKIE: 183. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/52);
182. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/2); 184. stanowisko archeologiczne - (AZP 80-87/55),

Obiektami wpisanymi do Gminnej Ewidencji Zabytkéw ponadto sg:

KANIE: LISZNO:

185. zespdt Kosciota Parafialnego p.w. sw. Apostotow Piotra 199. Groby oséb zamordowanych przez Niemcéw w czasie
i Pawta, kosciot drewniany; Il Wojny Swiatowej;

186. dom drewniany, Kanie 10; 200. Krzyz drewniany obok metalowy, miejsce historyczne;

187. dom drewniany, Kanie 12; 201. Krzyz drewniany, miejsce historyczne;

188. dom drewniany, Kanie 13; 202. miejsce pochéwku Zydéw zamordowanych przez

189. dom drewniany, Kanie 22; Niemcéw w maju 1942 r.;

190. dom drewniany, Kanie 37;

191. dom drewniany, Kanie 41; LISZNO - KOLONIA:

192. dom drewniany, Kanie 43; 203. dom murowany, Liszno-Kolonia;

193. dom drewniany, Kanie 55; .

194. dom drewniany, Kanie 81; PAWLOW:

195. dom drewniany’ Kanie 82’ 204. dom dreWniany, Pawiéw ul. 22 LipCa 75,

196. dom drewniany, Kanie 106; <

197. dom drewniany, Kanie 108; TORUN:

205. dom drewniany, Torun 10;

WOLKA KANSKA:

206. pozostatosci po gorzelni dworskiej;
207. dom murowany, Wélka Kanska 49;
208. dom drewniany, Wolka Kanska 79;

KRASNE:

198. dom drewniany, Krasne 27;

W stosunku do budynkéw bedacych w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw i w Gminnej Ewidenciji Zabytkow,

kierunki dziatan ochronnych winny polega¢ odpowiednio na:

= ochronie przed rozbiorkg i likwidacjg obiektu, chyba ze wzgledy bezpieczenstwa publicznego stanowig
o koniecznosci rozbiorki obiektu;

= utrzymaniu obiektu w dobrym stanie technicznym lub przywracaniu obiektu do wiasciwego stanu
technicznego, o ile jest to mozliwe technicznie i uzasadnione ekonomicznie;

= ograniczeniu zmiany gabarytow obiektow, rozbudowy i nadbudowy;

= zachowaniu historycznych elementéw dekoracyjnych;

= ograniczeniu ocieplania po stronie zewnetrznej budynkéw w sposob przestaniajgcy elementy
dekoracyjne i historyczne elewacje;

= ograniczeniu wymiany tradycyjnych pokry¢ dachowych (o ile zostaly zachowane) na pokrycia
nienawigzujgce do historycznej wartosci obiektu;

= ograniczeniu istotnych zmian ksztattu dachu;

= ograniczeniu zamurowywania okien i wymiany stolarki okiennej na nowg o innych wymiarach i bez
nawigzania do dotychczasowych podziatow okien;

= ograniczeniu zamurowywania drzwi wejsciowych i wymiany stolarki drzwi na nowe bez nawigzania do
formy tradycyjnej;

= ograniczeniu tynkowania i malowania czesci elewacji budynku w sposdb wyrdzniajacy jg z catosci
budynku;

= ograniczeniu likwidacji wystroju elewacji, ograniczeniu wybijania otworéw w $cianach zewnetrznych bez
nawigzania do kompozycji budynku i mocowania reklam zastaniajgcych wystré;.

Dopuszcza sie zmiany adaptacyjne budynkéw bedgcych w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw i w Gminnej

Ewidencji Zabytkéw na zasadach okreslonych przez wtasciwe miejscowo stuzby ochrony zabytkéw.

Konieczna rozbiérka budynku znajdujgcego sie w Wojewddzkiej/Gminnej Ewidencji Zabytkéw moze

nastgpi¢ po wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej obiektu uzgodnionej z wiasciwymi miejscowo

stuzbami ochrony zabytkéw i na zasadach okreslonych przez te stuzby.

W stosunku do cmentarzy i miejsc pamieci narodowej bedgcych w Wojewddzkiej/Gminnej Ewidencji

Zabytkéw, kierunki ochrony winny polega¢ odpowiednio na:

» dla cmentarzy czynnych (w Pawtowie i w Kaniach) - utrzymaniu kompozycji przestrzennej cmentarzy, a
w szczegolnosci: alei, podziatu na kwatery, ochronie historycznych mogit, pomnikéw, krzyzy, ogrodzen i
bram, zieleni cmentarnej;

= dla cmentarzy nieczynnych i miejsc pochéwku z zachowanymi sladami ich istnienia - utrzymaniu jako
obszaru o funkcji estetyczno-kulturowej, uporzadkowaniu terenu w zakresie zieleni i ciggéw
komunikacyjnych, renowacji i ochronie zachowanych zabytkowych pomnikéw, krzyzy, nagrobkéw,
ogrodzen.

W stosunku do zabytkowych zatozen parkowych i ogrodowych bedacych w Wojewddzkiej/Gminnej

Ewidencji Zabytkéw, kierunki ochrony winny polegaé odpowiednio na:

= utrzymaniu kompozycji przestrzennej poszczegolnych zatozen, a w szczegdlnosci zabytkowych: alei,
wnetrz krajobrazowych, kompozyciji roslinnych, budowli i obiektéw matej architektury;
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= ochronie zachowanego starodrzewu.

Rewaloryzacja zabytkowych, cmentarzy, parkéw, ogrodéow i miejsc pamieci winna sie odbywac na
podstawie projektéw zatwierdzonych przez wtasciwe miejscowo stuzby ochrony zabytkow.

W stosunku do stanowisk archeologicznych bedgcych w Wojewddzkiej/Gminnej Ewidencji Zabytkow
wyznacza sie strefy ochrony archeologicznej w granicach ich zasiegu zgodnie z rysunkiem Studium
-Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

W granicach stref ochrony archeologicznej wszelka dziatalno$é inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem
prac ziemnych (kubaturowa, liniowa, pozyskiwania surowcéw mineralnych) oraz zmiany uzytkowania
gruntéw muszg odbywac sie na zasadach okreslonych w przepisach dotyczgcych ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami oraz w uzgodnieniu z wtasciwymi miejscowo stuzbami ochrony zabytkéw. Prace
ziemne towarzyszace uzgodnionym inwestycjom muszg by¢ poprzedzone ratowniczymi badaniami
archeologicznymi, po uprzednim uzyskaniu pozwolenia wtasciwych miejscowo stuzb ochrony zabytkéw na
prowadzenie badan archeologicznych.

W przypadku likwidacji istniejacego obiektu lub obszaru zabytkowego, lub jego skreslenia z rejestru zabytkow
lub ewidencji zabytkow, nakazy, zakazy i ograniczenia w stosunku do niego przestajq obowigzywaé.

W przypadku wpisania do rejestru zabytkéw lub ewidencji zabytkow nowych obiektow lub obszaréw,
niewymienionych w niniejszym Studium, wszelkie: nakazy, zakazy i ograniczenia dla nich obowigzujace na
podstawie przepiséow odrebnych nalezy w planach miejscowych stosowaé¢ odpowiednio.

Zgodnie z zatozeniami obowigzujgcego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubelskiego, proponuje sie utworzenie Pawtowskiego Parku Kulturowego obejmujgcego osade Pawtow w
gminie Rejowiec Fabryczny, ktérego przyblizone granice wskazano na rysunku Studium ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”. Ostateczny przebieg granic projektowanego Parku Kulturowego
zostanie okreslony w uchwale powotujgcej ten Park.

Zasoby wartosci kulturowo-przyrodniczych projektowanego Parku Kulturowego stanowig:

= zachowany rynek lokacyjny z drugiej potowy XV w. wpisany we wczesniejszy ukfad handlowy osady
owalnicowej z historycznym uktadem drog i zabudowa drewnianych domoéw krytych dachami
dwuspadowymi lub naczétkowymi w uktadzie kalenicowym lub szczytowym;

= zachowane ukfady ruralistyczne wsi: Jozefin — ulicowka, Krasne — ukiad wielodroznicowy, Zalesie
Krasienskie — ulicowka;

= zachowane zabudowania drewniane (domy), w tym: w Jozefinie dwa domy drewniane z 1930 i 1919,
w Krasnem kilkanascie doméw drewnianych z pierwszej potowy XX w. oraz jeden dom z konca XIX w.,
W Zalesiu Krasieniskim kilka doméw drewnianych z lat 20 i 30 XX w.;

= zachowane obiekty sakralne: zespdt kosciota p.w. $w. Jana Chrzciciela przy ul. Koscielnej w Pawtowie,
w skfad ktérego wchodzg: neogotycki kosciét murowany z 1908-1912 r, plebania drewniana z 1921r.,
ogrodzenie murowane z 1912 r., kapliczka sw. Jana Nepomucena murowana z poczatku XIX w., krzyz
drewniany z 1946 r. przy ul. Szkolnej; krzyze przydrozne we wsi Krasne;

= zachowany zespo6t dworski w Krasnem (wpisany do rejestru zabytkéw), w sktad ktérego wchodzg: dwor

murowany z XIX w., czworak murowany z poczgtku XX w., spichlerz murowany z poczatku XX w.,

piwnica murowana z XIX w., gorzelnia murowana z poczatku XX w., ogrodzenie z bramg murowane z

poczatku XX w.;

zachowany mityn elektryczny przy ul. Lubelskiej 60 w Pawtowie z 1937 r.;

zachowany zespo6t gorzelni we wsi Krasne sktadajacy sie z gorzelni, ruin magazynu, komina, piwnicy;

zachowany budynek dawnego urzedu gminy w Pawlowie przy ulicy Koscielnej 1, murowany z 1836 r.;

zachowany budynek szkoty przy ul. szkolnej 14 w Pawlowi, murowany z poczatku XX w.;

cmentarz rzymsko — katolicki w Pawtowie wpisany do rejestru zabytkow;

pomnik po$wiecony 68 ofiarom niemieckiej okupacji w latach 1939-45 i tablica pamigtkowa oraz

metalowy krzyz dla uczczenia setnej rocznicy $mierci Tadeusza Kosciuszki w Pawtowie;

» zachowana zabytkowa zielen , w tym: w Pawtowie starodrzew przy kosciele, na skwerze i na cmentarzu
oraz pojedyncze okazy przy ul. Szkolnej, park krajobrazowy z potowy XIX w. w zespole dworskim we
wsi Krasne;

= liczne stanowiska archeologiczne, w tym mezolityczna osada w miejscowosci Krasne.

Do zasobdéw krajobrazowych projektowanego Parku Kulturowego nalezy zaliczy¢ kompleksy Laséw
Pawtowskich sasiadujgcych z rozlegtymi tgkami i polami zlokalizowanymi pomiedzy poszczegdlinymi
osadami oraz zespoty stawdw podtozonych pomiedzy miejscowosciami Kanie i Krasne.

Ochrona warto$ci kulturowych w granicach projektowanego Pawtowskiego Parku Kulturowego winna
polega¢ na:
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= zachowaniu i ekspozycji dziedzictwa kulturowego i krajobrazu historycznego uktadu urbanistycznego
dawnego miasteczka Pawtéw i uktadow ruralistycznych osad: Krasne, Jézefin i Zalesie Krasienskie;

= zachowaniu historycznej zabudowy, w tym obiektow zabytkowych;

= zachowaniu historycznych linii zabudowy, gabarytéw i form architektonicznych zabudowy;

= zachowaniu historycznych elementoéw zieleni urzgdzonej towarzyszgcych zabudowie z mozliwoscig ich
rewaloryzacji;

= zachowaniu osi widokowych, w szczegoélnosci widoku na kosciot w Pawlowie od strony drogi z
Krzywowoli;

= zachowaniu otwar¢ widokowych i punktéw widokowych na bliskie i dalekie charakterystyczne elementy
zagospodarowania poszczegolnych miejscowosci, w tym w szczegdlnosci widoku od strony potudniowej
na sylwete kosciota w Pawtowie oraz gorzelni w Krasnem;

= zachowaniu oprawy krajobrazowej miejscowos$ci w postaci niezabudowanych, rozlegtych laséw oraz tgk
i p6l z kepami drzew i krzewow.

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny nie stwierdzono obiektow dobr kultury wspotczesnej, ktére powinny
by¢ objete ochrona.
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Rozdziat 5
KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
UKLAD KOMUNIKACJI DROGOWEJ:

Uktad komunikacji drogowej na terenie gminy Rejowiec Fabryczny stanowia:

= droga wojewodzka DW 839 — Rejowiec Fabryczny — Siedliszcze — Cycow, tgczgca sie z drogg krajowag
nr 12, a w przysztosci drogg ekspresowg nr 12 (na terenie sgsiedniej gminy Siedliszcze), zapewniajgca
gtéwne powigzania regionalne i ponadregionalne;

= drogi powiatowe tgczgce gmine Rejowiec Fabryczny z terenami gmin sgsiednich;

= drogi gminne stanowigce potgczenia lokalne i obstugujace tereny istniejgcej zabudowy.

Rysunek 2. Podstawowy uktad komunikacji drogowej na obszarze gminy Rejowiec Fabryczny

PROJEKTOWANY UKEAD KOMUNIKACYJNY W GMINIE REJOWIEC FABRYCZNY

N

GRANICA GMINY REJOWIEC FABRYCZNY

GRANICE MIEJSCOWOSCI - OBREBOW GEODEZYJNYCH
2 === DROGA PUBLICZNA KLASY GLOWNEJ
l/ = DROGA PUBLICZNA KLASY ZBIORCZEJ
= DROGA PUBLICZNA KLASY LOKALNEJ/DOJAZDOWEJ

PROJEKTOWANA DROGA PUBLICZNA KLASY
LOKALNEJ/DOJAZDOWEJ

LINIA KOLEJOWA

Uktad drogowy gminy Rejowiec Fabryczny zapewniajgcy obstuge komunikacyjng, zaréwno w skali lokalne;
jak i ponadlokalnej, wymaga modernizacji, w szczegdolnosci w zakresie podwyzszenia parametrow
technicznych drég. Ponadto lokalny uktad drogowy wymaga uzupetnienia o nowe drogi. W tym celu w
Studium zakfada sie nastepujgce kierunki rozwoju sieci drogowej:

W zakresie drogi wojewodzkiej:

utrzymanie drogi wojewddzkiej DW 839 — Rejowiec Fabryczny — Siedliszcze — Cycow oraz jej

modernizacja obejmujgca:

= podwyzszenie parametrow drogi do klasy gtéwnej (G) o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 25 m z niezbednymi poszerzeniami, w szczegélnosci w rejonach skrzyzowan,

= ograniczenie nowych indywidualnych zjazdéw na nieruchomosci potozone wzdtuz pasa drogowego do
niezbednego minimum,

= w miare mozliwosci rozdzielenie ruchu kotowego i pieszo-rowerowego, w szczegolnosci w granicach
obszaréw zabudowanych.

W zakresie dréq powiatowych:

= modernizacja drég powiatowych majgca na celu polepszenie stanu technicznego drég, w szczegdlnosci
w zakresie szerokosci pasa jezdni, stanu technicznego nawierzchni jezdni,

= podwyzszenie, w miare mozliwosci, parametrow technicznych drég powiatowych do klasy zbiorczej o
minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych 20 m dla drég,
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= w miare mozliwosci rozdzielenie ruchu kotowego i pieszo-rowerowego, w szczegdlnosci w granicach
obszarow zabudowanych.

W zakresie dréq gminnych:

= modernizacja drég gminnych wskazanych na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego” jako drogi gminne, majgca na celu polepszenie stanu technicznego drég, w
szczegolnosci w zakresie szerokosci pasa jezdni, stanu technicznego nawierzchni jezdni,

= dostosowanie drég gminnych do klasy lokalnej lub dojazdowej o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 12 m dla drég lokalnych, 10 m dla drég dojazdowych,

= sukcesywne uzupetnianie istniejgcej siatki drég gminnych o nowe odcinki drég lub nowe drogi, w
miejscach i sytuacjach podyktowanych potrzebami, w szczegdlnosci w strefach rozwoju zabudowy i w
miejscach wskazanych na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,

= w miare mozliwosci dgzenie do rozdzielenia ruchu kotowego i pieszo-rowerowego, w szczegdlnosci w
granicach obszaréw zabudowanych.

Sie¢ drog publicznych moze zosta¢ uzupetniona drogami niepublicznymi: wewnetrznymi, polnymi, lesnymi
oraz dojazdami. Nowoprojektowane drogi wewnetrzne stuzgce do obstugi wiecej niz jednej dziakki
budowlanej winny posiada¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszg niz 5 m.

Przy projektowaniu nowych droég lub modernizacji istniejgcych nalezy zapewni¢ odpowiednie szerokosci i
nosnosci drog, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych. Wymag ten dotyczy w szczegdlnosci drég zlokalizowanych
lub lokalizowanych w rejonach planowanych obiektéw o funkcji uzytkowanej, zwlaszcza: ustug
medycznych, ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, rozrywki oraz $redniowysokich
obiektow mieszkalnych.

Na rysunku ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” przedstawiono podstawowy uktad drogowy gminy
Rejowiec Fabryczny. Uktad ten powinien by¢ uzupetniony o drogi niezbedne do prawidlowej obstugi
komunikacyjnej, w szczegolnosci w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Przedstawione na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” przebiegi drég maja charakter
orientacyjny i moga by¢ korygowane oraz uszczegoétawiane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Dopuszczalne jest przyjmowanie zmienionych przebiegoéw drég, zwtaszcza w sytuacjach
podyktowanych skomplikowanymi warunkami terenowymi, wiasnosciowymi lub stanem zagospodarowania
terenu.

W przypadku projektowania w planach miejscowych nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
konieczne jest stosowanie rozwigzan przestrzennych umozliwiajgcych dalsza rozbudowe lokalnych uktadow
komunikacyjnych w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenom przeznaczonym do urbanizacji w
strefach rozwoju zabudowy, potoznym poza obszarem opracowania danego planu miejscowego.

Szerokosci drog w liniach rozgraniczajagcych nie powinny by¢é mniejsze niz okreslono w przepisach odrebnych
dotyczacych warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne. Dopuszczalne jest
przyjmowanie innych klas technicznych drég niz zaproponowano w Studium lub innych szerokosci drég niz
ustalono w Studium, w szczegodlnosci w sytuacjach podyktowanych skomplikowanymi warunkami
terenowymi, wiasnosciowymi lub istniejagcym stanem zagospodarowania terenu albo koniecznoscia
zapewnienia prawidiowego funkcjonowania drogi.

UKEAD KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ:

Przez teren gminy Rejowiec Fabryczny przebiega réwnoleznikowo dwutorowa zelektryfikowana linia
kolejowa nr 7 relacji Warszawa — Lublin — Chetm — Dorohusk ze stacjami w Kaniem Stacji, Wélce Kanskiej
oraz w Zalesiu Krasienskim, z ktérych odchodzg bezposrednie pociggi do: Lublina, Chetma, Dorohuska,
Deblina, tukowa, Terespola, Krasnegostawu, Zamoscia, Befzca, Kijowa i Warszawy Zachodniej. Na
terenie gminy znajduje sie rowniez bocznica kolejowa do bytych zaktadéw silikatowych w Kaniem Staciji.
Linia kolejowa nr 7 jest przeznaczona do modernizacji.

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny dopuszcza sie realizacje nowej infrastruktury kolejowej, w
szczegolnosci: linii kolejowej stuzacej do obstugi planowanej w Kuliku (ha terenie gminy Siedliszcze)
kopalni wegla kamiennego oraz planowanego na terenie gminy Rejowiec Fabryczny zaktadu przerdbki
wegla, innych linii kolejowych, bocznic kolejowych, stacji kolejowych. Linia kolejowa stuzgca obstudze
planowanej kopalni wegla kamiennego w Kuliku i zakladu przerobki wegla w Rejowcu Fabrycznym moze
obstugiwac¢ transport zaréwno towarowy jak i pasazerski.

Dopuszcza sie mozliwosé realizacji w granicach administracyjnych gminy Rejowiec Fabryczny korytarza
transportowego wspdélnego dla transportu drogowego i kolejowego oraz infrastruktury technicznej,
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niezbednych do obstugi kopalni wegla kamiennego w Kuliku w gminie Siedliszcze i zaktadu przerébki tego
wegla w Rejowcu Fabrycznym (w rejonie wyrobiska margli w Krasnem), w szczegdlnosci takich jak: linie
kolejowe, drogi, tasmociagi, elektroenergetyczne sieci przesytowe w tym 110 kV, rurociggi do zaopatrzenia
w wode przesylowg zaktadu przerébczego, itp. Przyjmuje sie, ze korytarz ten bedzie przebiegat we
wschodniej czesci gminy Rejowiec Fabryczny, w rejonie miejscowosci Pawtdw przecinajgc Pawtowski
Obszar Chronionego Krajobrazu, przy czym zakazuje sie realizacji korytarza transportowego w granicach
obszaru NATURA 2000 PLH 060065 ,Pawtéw”, w obrebie uzytkdéw ekologicznych oraz w miejscach i w
spos6b mogacy znaczgco negatywnie oddziatywaé na obszar NATURA 2000.

TRANSPORT PUBLICZNY:

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny transport publiczny ponadlokalny w wystarczajgcym stopniu
zapewnia istniejgca komunikacja kolejowa oraz samochodowa odchodzgca z sgsiedniego miasta Rejowiec
Fabryczny. Podstawowym celem rozwoju transportu publicznego na terenie gminy Rejowiec Fabryczny
jest rozwdj transportu lokalnego, dowozgcego pasazeréw z poszczegolnych miejscowosci do miejsc
dogodnych przesiadek na transport ponadlokalny i z powrotem, oraz do najwazniejszych obiektéw
uzytecznosci publicznej na terenie gminy i miasta Rejowiec Fabryczny, a takze do miasta powiatowego
Chetm. W tym celu zaktada sie nastepujgce kierunki dziatan:

= realizacje zadaszonych przystankéw autobusowych i busowych w poszczegélnych miejscowosciach na
terenie gminy z informacjg o rozktadzie jazdy komunikacji publicznej i niepublicznej;
= utrzymanie i realizacja nowych potgczen autobusowych i busowych (publicznych i niepublicznych):
— wewnagtrz gminy, w szczegdlnosci na kierunkach gdzie =zaistnieje lub istnieje najwieksze
zapotrzebowanie — nowe zaktady pracy, strefy ustugowe, tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej,
— z podstawowymi miastami regionu, z uwzglednieniem zasadniczych kierunkéw migracji oraz
dogodnych przesiadek.

Drogi rowerowe i trasy turystyczne:

Planowana sie¢ drog rowerowych na terenie gminy rejowiec Fabryczny ma docelowo stuzy¢ obstudze

lokalnego ruchu mieszkancow oraz obstugujgce ruchu turystycznego.

Proponuje sie lokalizacje drég rowerowych:

= wzdtuz drogi wojewddzkiej DW 839,

wzdiuz drogi powiatowej 1719L (w miejscowosci Krzywowola) na odcinku w granicach gminy,

wzdiuz drogi powiatowej 1817L od dr. wojewddzkiej nr 839 w Pawtowie do Krzywowoli,

wzdtuz drogi powiatowej 1816L od Pawtowa do granicy z gming Siedliszcze,

wzdtuz drogi powiatowej 1814L na odcinku od skrzyzowania z drogg wojewddzkg nr 839 w Pawtowie do

skrzyzowania z drogg powiatowg nr 1811L w Lisznie,

= wzdiuz drogi powiatowej 1811L na odcinku w granicach gminy, w miejscowosci Kanie obejscie wzdtuz
drogi gminnej nr 104601L i 104602L,

= wzdluz drogi powiatowej 1812L na odcinku od skrzyzowania z drogg powiatowg nr 1811L do
skrzyzowania z drogg powiatowg nr 1813L przez miejscowos¢ Wodlka Kanska,

= wzdluz drogi gminnej przez miejscowos¢ Leszczanka i Liszno do skrzyzowania z drogg powiatowa nr
1811L.

Wskazane na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” drogi rowerowe stanowig podstawowy
uktad komunikacji rowerowej, ktéry moze by¢ uzupetniany lub korygowany w zaleznosci od potrzeb.

Przedstawiony przebieg planowanych drég rowerowych ma charakter orientacyjny, co oznacza ze mogag
by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajgcych drég lub poza pasem drogowym.

Drogi rowerowe mogg by¢ realizowane jako: element pasa drogowego, jako odrebna droga rowerowa poza
pasem drogowym lub jako wydzielony pas jezdni przeznaczony do ruchu roweréw.

Drogi rowerowe powinny byé zrealizowane w taki sposéb, aby tworzyly powigzany ze sobg system
gwarantujgcy bezpieczenstwo ich uzytkownikow.

Drogi rowerowe 0 przeznaczeniu turystycznym mogg mieé charakter oznakowanych tras turystycznych bez
wydzielonego specjalnego pasa przeznaczonego do poruszania sie roweréw i powinny by¢ wytyczane w
sposob fgczacy najwieksze atrakcje przyrodnicze i kulturowe gminy oraz gmin osciennych i regionu. Na
trasach turystyki rowerowej wskazane jest lokalizowanie miejsc odpoczynku dla turystéw wyposazonych w
obiekty do krétkotrwatego biwakowania, np.: wiaty, miejsca do urzagdzania ognisk.

Zaktada sie, ze szlaki turystyki pieszej bedg przebiegaé tymi samymi trasami co szlaki rowerowe.
Ewentualne narciarskie trasy biegowe oraz trasy konne powinny by¢ realizowane na drogach polnych i
leSnych poza obszarami zabudowanymi.
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ZASADY PARKOWANIA POJAZDOW:

Miejsca parkowania pojazdéw dla nowych inwestycji nalezy realizowa¢ w pierwszej kolejnosci na terenie
dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest dana inwestycja.

Miejsca postojowe muszg by¢ rozmieszczane na dziatce budowlanej w sposdb zgodny z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

Przyjmuje sie nastepujgce minimalne ilosci miejsc postojowych dla poszczegdlnych, nowych inwestyciji:

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej, zagrodowej — 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny;

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny;

dla pozostatych funkcji w zaleznosci od przeznaczenia terenu i potrzeb, minimalna ilos¢ miejsc

postojowych dla samochoddw i warunki parkowania powinny zostaé¢ okre$lone w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

Dla obiektéw ustug publicznych oraz obiektow handlowych i ustugowych nalezy przewidzie¢ miejsca i
urzgdzenia do parkowania rowerow.

Miejsca postojowe mogag by¢ realizowane w liniach rozgraniczajgcych drég, w sposéb nie powodujgcy
utrudnien w ruchu kotowym i pieszym.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

W celu poprawy jakosci zycia ludzi oraz ochrony srodowiska naturalnego zaktada sie docelowo
zapewnienie dostepu do infrastruktury technicznej wszystkim mieszkancom gminy w sposéb zgodny z
zapotrzebowaniem przy uwzglednieniu warunkéw ekonomicznych.

Jednoczesnie przyjmuje sie, ze sieci i obiekty infrastruktury technicznej bedg projektowane zgodnie z
przepisami odrebnymi i w sposob niekolidujgcy z istniejgcym i proponowanym w Studium
zagospodarowaniem terenu oraz niezakidcajacy tadu przestrzennego.

Gospodarka wodno-sciekowa:

W zakresie zaopatrzenia w wode w Studium zaktada sie:

= docelowe zaopatrzenie w wode obiektow i dziatek budowlanych w strefach rozwoju zabudowy,
wskazanych na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, ze zbiorczej sieci
wodociggowej;

» mozliwo$¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wod (studni) dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe,(jako rozwigzan tymczasowych) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej, a takze
poza strefami rozwoju zabudowy, w sytuacjach kiedy doprowadzenie zbiorczej sieci wodociggowe;j jest
nieuzasadnione ekonomicznie;

= sukcesywng rozbudowe zbiorczej sieci wodociggowej w strefach rozwoju zabudowy;

= sukcesywng modernizacje wyeksploatowanych odcinkéw sieci wodociggowej;

= zasilanie zbiorczej sieci wodociggowej z istniejgcych uje¢ wody w Pawtowie, Wolce Kanskiej Kolonii i
Lisznie;

= mozliwos¢ realizacji nowych uje¢ wéd w szczegdlnosci w celu: zasilania zbiorczej sieci wodociggowej,
obiektéw produkcyjnych, realizacji ogdlnodostepnych punktéw czerpalnych, studni awaryjnych, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

= zachowanie wymagan w zakresie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drég pozarowych;

= zapewnienie odpowiedniego zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaréw, zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi, w szczegodlnosci przy projektowaniu sieci
wodociggowych w tym hydrantowych przeciwpozarowych nalezy przewidzie¢ instalowanie hydrantéw
nadziemnych z uwagi na ich mniejszg awaryjno$¢ przy obstudze oraz szybsze lokalizowanie miejsc ich
usytuowania.

W zakresie gospodarki $ciekowej w Studium zaktada sie:

= docelowe podigczenie do sieci kanalizacji sanitarnej lub przydomowych oczyszczalni Sciekéw obiektow
i dziatek budowlanych potozonych na terenie gminy Rejowiec Fabryczny, w szczegdlnosci w granicach
stref rozwoju zabudowy wyznaczonych na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”;

= do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej lub przydomowych oczyszczalni $ciekow oraz w
uzasadnionych ekonomicznie przypadkach (pojedyncze tereny budowlane oddalone od istniejgcej i
projektowanej zabudowy) mozliwos¢ odprowadzania $ciekéw do zbiornikow bezodptywowych;

= sukcesywng rozbudowe zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, w szczegélnosci na terenie miejscowosci:
Pawtow, Kanie -Wodlka Kanska - Wélka Kanska Kolonia, Liszno — Liszno Kolonia — Leszczanka — Kanie
Stacja — Torun, Gotgb — Zalesie Kanskie, Jézefin-Krasne, Krzywowola;
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= odprowadzanie sciekéw do istniejgcych oczyszczalni sciekédw w Pawtowie oraz Krasnem:;

= w zaleznosSci od potrzeb rozbudowe istniejagcych lub budowe nowych oczyszczalni Sciekow, w
szczegolnosci w Lisznie i Kaniach oraz przepompowni Sciekow;

= gromadzenie gnojowicy i obornika w gospodarstwach rolnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

= dla dziatek budowlanych zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych w pierwszej kolejnosci w
granicach dziatki budowlanej poprzez infiltracje do gruntu z mozliwo$cig retencjonowania nadmiaru wod
opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych zbiornikach;

= odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw: utwardzonych drég publicznych i placéw
publicznych powierzchniowym systemem ujmowania tych wod;

= podczyszczanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w
zakresie ochrony srodowiska oraz zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania
Sciekéw;

= gospodarowanie $ciekami przemystowymi oraz wodami opadowymi i roztopowymi na terenach
przemystowych, a takze wodami kopalnianymi, zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w
zakresie ochrony srodowiska oraz zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania
Sciekow.

Gospodarka odpadami:

W zakresie gospodarki odpadami, w Studium zakfada sie dalsze skfadowanie i utylizowanie odpadéw w

Zaktadzie Przetwarzania Odpadéw Komunalnych w Chetmie lub na innym sktadowisku spetniajgcym

warunki okreslone w przepisach odrebnych, z ktérym Gmina Rejowiec Fabryczny podpisze stosowne

umowy.

W Studium nie zakfada sie realizacji sktadowiska odpaddéw na terenie gminy Rejowiec Fabryczny,

natomiast zaktada sie:

= doskonalenie systemu selektywnej zbidrki odpadéw;

= kontynuacje edukaciji ekologicznej mieszkahcow;

= kontynuacje programu usuwania azbestu;

= odzysk odpadéw wydobywczych w rejonie wyrobiska poeksploatacyjnego po marglach w Krasnem.

Zaopatrzenie w energie elektryczna, gaz i ciepto:

W zakresie energetyki w Studium zaktada sie:

= zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych lub
alternatywnych zrodet energii, w szczegdélnosci energii stonecznej;

= sukcesywng rozbudowe sieci elektroenergetycznych wszystkich napie¢ w zaleznosci od potrzeb, w
szczegolnosci: budowe napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV na potrzeby planowanego
zaktadu gorniczego w Kuliku (w gminie Siedliszcze) oraz zaktadu przerdbki mechanicznej wegla w
Rejowcu Fabrycznym, oraz linii elektroenergetycznych na potrzeby komunikacji kolejowej;

= rozwoj energetyki odnawialnej, w szczegdlnosci stonecznej, w tym takze mikroinstalaciji.

W zakresie gazownictwa w Studium zaktada sie utrzymanie istniejgcych sieci gazowych Sredniego i
niskiego cisnienia oraz sukcesywng rozbudowe sieci gazowych na potrzeby bytowe (ogrzewania,
przygotowywanie positkdw) i ewentualnie przemystowe.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto w Studium zaktada sie:

= zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrodet ciepta, w stopniu zgodnym z
zapotrzebowaniem;

= stosowanie niskoemisyjnych urzgdzen do wytwarzania energii cieplnej lub technologii ograniczajgcych
emisje zanieczyszczen;

= preferencje dla paliw ekologicznych i odnawialnych Zrédet energii oraz wytwarzanie energii cieplnej w
mikroinstalacjach.

Telekomunikacja i teleinformatyzacia:

W zakresie telekomunikacji i teleinformatyzacji w Studium zaktada sie sukcesywny rozwdj sieci telefonii
przewodowej, w szczegolnosci swiattowodowej i bezprzewodowej zgodnie z zapotrzebowaniem oraz sieci
teleinformatycznych.

Sieci przesytowe:

Na catym terenie gminy Rejowiec Fabryczny dopuszcza sie lokalizacje niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania Wspodlnoty Europejskiej, panstwa, regionu lub gminy wszelkich sieci i urzadzen
przesytowych, w tym réwniez niewskazanych na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”.

W szczegdélnosci zaktada sie realizacje dalekosieznego ropociggu produktéw naftowych Brody-Adamowo
wraz z niezbedng infrastrukturg w tym:
= liniowych stacji zaworéw (zasuw);
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rozdzielni technologicznych;

urzadzen inzynierskich (przejscie przez przeszkody naturalne i sztuczne);

instalaciji i obiektéw katodowej ochrony rurociggéw przed korozjg;

linii i urzadzen elektroenergetycznych stuzacych do zasilania stacji zaworowych i stacji ochrony katodowej;
linii i urzgdzeh stuzgcych do sterowania stacjami zaworowymi i stacjami ochrony katodowej;

linii oraz obiektdow i urzadzen systemdw tgcznosci i nadzoru rurociggow przesytowych dalekosieznych.

Wskazany na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” przebieg ropociagu jest orientacyjny i
dopuszcza sie jego zmiane na etapie sporzadzania planu miejscowego lub projektu budowalnego. Planowany ropocigg
bedzie miat Srednice powyzej 800 mm.

Dopuszcza sie¢ mozliwos¢ wyznaczenia i realizacji w granicach administracyjnych gminy Rejowiec Fabryczny
korytarza transportowego bedacego kontynuacja korytarza transportowego na terenie gminy Siedliszcze,
wspolnego dla transportu drogowego i kolejowego oraz infrastruktury technicznej, niezbednych do obstugi

kopalni wegla kamiennego w Kuliku w gminie Siedliszcze i zaktadu przerébki tego wegla w Rejowcu

Fabrycznym (w rejonie wyrobiska margli w Krasnem), w szczegoélnosci takich jak: linie kolejowe, drogi,

tasmociagi, elektroenergetyczne sieci przesytowe w tym 110 kV, rurociagi do zaopatrzenia w wode przesytowa

zaktadu przerébczego, itp.

Ponadto na catym obszarze gminy Rejowiec Fabryczny dopuszcza sie, w zaleznosci od potrzeb, wyznaczanie

terenow oraz lokalizacje wszelkich niezbednych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych

prawidtowemu funkcjonowaniu gminy i panstwa.
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Rozdziat 6

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O

ZNACZENIU LOKALNYM

Obszarami, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
wyznaczone w Studium sa:

drogi powiatowe i gminne (réwniez niewyznaczone na rysunku Studium);

drogi rowerowe;

obiekty transportu publicznego;

obszary, na ktérych sg lub bedg rozmieszczone lokalne obiekty infrastruktury technicznej;

obszar przestrzeni publicznej wskazany na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”;

obszary, na ktérych sg lub beda rozmieszczone obiekty ustug publicznych, w szczegdlnosci ustug:
administracji, bezpieczehstwa publicznego i bezpieczenstwa panstwa, oswiaty, zdrowia, opieki
spotecznej, kultury, tgcznosci;

obszary, na ktorych sg lub bedg rozmieszczone publiczne obiekty sportowo-rekreacyjne;
cmentarze;

obszary, ktore sg lub bedg zmeliorowane.

Lokalizacja inwestycji celu publicznego dopuszczona jest na obszarze catej gminy, takze poza
wymienionymi wyzej obszarami.
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Rozdziat 7

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENENGO WOJEWODZTWA | USTALENIAMI
PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU |
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Z DNIA 27 MARCA 2003 ROKU

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego zatwierdzonym Uchwatg
Nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015r. na terenie gminy
Rejowiec Fabryczny przewiduje sie realizacje nastepujgcych inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym:

= modernizacja linii kolejowej nr 7/C28 na odcinku Lublin — Cheim —Dorohusk z dostosowaniem do
predkosci 101-120 km/h;

= modernizacja linii kolejowej nr 69 Rejowiec-Hrebenne;

= ropocigg surowcowy relacji Brody-Plock (Adamowo) jako rozwijanie sieci TEN-E, rozbudowa systemu
przesylu surowcow naftowych — Odessa-Brody-Gdansk;

= budowa zbiornika ,Ole$niki” na rzece Wieprz;
= budowa zbiornika matej retencji wodnej ,Poczekajka”.

Ponad to nie ma koniecznosci rezerwowania innych terenéw stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).
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Rozdziat 8

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENENGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN |
PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nakazujg
okreslenie w studium obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, oraz obszaréw, ktére wymagajg
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszaréw przestrzeni publicznej.

Zgodnie z art.10 ust.3 ww. ustawy obowigzek przystgpienia do sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego powstaje po uptywie 3 miesiecy od dnia ustanowienia tego obowigzku
czyli uchwalenia studium.

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny brak jest obecnie obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzgdzenie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.
Obowigzek sporzgdzenia planu miejscowego dla obszaru parku kulturowego, wynikajacy z ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, powstanie z chwilg utworzenia Pawlowskiego Parku
Kulturowego, ktérego przyblizone granice wskazano na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”.

W Studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
ani obszaréw rozmieszczenia obiektdéw handlowych o powierzchni powyzej 2000 m?, dla ktorych
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe.

Do obowigzkowego sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyznacza sie wskazane na rysunku
Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” obszary przestrzeni publicznej w miejscowosciach:
Pawtéw, Krasne, Kanie, Liszno.
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Rozdziat 9
OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,,W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Dla calego obszaru gminy Rejowiec Fabryczny obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Nowe plany zagospodarowania przestrzennego bedg sporzadzane sukcesywnie w
zaleznosci od potrzeb, w szczegolnosci dla terenéow wskazanych na rysunku Studium ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” jako strefy rozwoju zabudowy.

W Studium nie okresla sie granic obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Granice te bedg okreslane w stosownych uchwatach rady gminy w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego lub jego zmiany.

W mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie dla catych terendw wymagajacych uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne oraz gruntéw rolnych przeznaczonych
na cele nierolnicze. W przypadku braku zgody wiasciwych organdéw na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych lub le$nych na cele nierolnicze lub nielesne nalezy pozostawic je w dotychczasowym uzytkowaniu.
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Rozdziat 10

KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Grunty rolne na terenie gminy Rejowiec Fabryczny stanowig obecnie okoto 60% powierzchni gminy,
nadajgc jej tym samym charakter rolniczy. Na terenie catej gminy nalezy podjg¢ wszelkie dziatania
sprzyjajgce poprawie rentownosci gospodarki rolnej, w szczegdélnosci nalezy ograniczy¢ dalszg parcelacje
gruntéw rolnych i dgzy¢ do tworzenia duzych powierzchniowo gospodarstw rolnych. Nalezy ograniczy¢
powstawanie nowych gospodarstw rolnych, poza gospodarstwami specjalistycznymi, oraz dalsze
rozprzestrzenianie sie i rozpraszanie zabudowy na tereny otwarte, poza strefy rozwoju zabudowy
wyznaczone na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”. Tereny istniejgcej
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych potozone poza strefami rozwoju zabudowy mogg zostaé
utrzymane w dotychczasowej funkcji i rozbudowywane. Na terenach rolnych poza strefami rozwoju
zabudowy zagrodowej mogg by¢ lokalizowane nowe gospodarstwa rolne wytgcznie zajmujgce sie:
chowem i hodowlg zwierzat w ilosci kwalifikujgcej je do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, uprawg roslin w szklarniach o powierzchni (tych szklarni)
powyzej 1 ha, gospodarstwa rybackie.

Nalezy dazy¢ do tworzenia gospodarstw specjalistycznych w oparciu o istniejgce warunki srodowiskowe i
ekonomiczne.

W ramach gospodarstw rolnych moze rozwija¢ sie agroturystyka i turystyka wiejska oraz przetwérstwo
rolno-spozywcze i ustugi w rolnictwie.

Lasy na terenie gminy stanowig niecate okoto 25% jej powierzchni. W przewazajgcej czesci sg to lasy
stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa i czesciowo bedace lasami ochronnymi.

W Studium zaktada sie utrzymanie istniejgcych obszaréw lesnych oraz zwiekszenie powierzchni laséow
poprzez zalesienie uzytkdw rolnych w strefach sugerowanych zalesien wskazanych na rysunku Studium
.Kierunki zagospodarowania przestrzennego”. Zalesienie tych terendw umozliwi powigzanie istniejgcych
kompleksow lesnych, ktére sg obecnie rozproszone oraz zwiekszenie lesistosci gminy. Lasy petnig przede
wszystkim funkcje gospodarcze i ochronne, ale mogag rowniez petni¢ funkcje rekreacyjne.

Zaklada sie nastepujace kierunki i zasady dotyczace ksztaltowania terenéw w ramach rolniczej i
lesnej przestrzeni produkcyjnej:

Tereny rolne; tereny gk, pastwisk i nieuzytkéw; tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i

zagrodowej (poza strefami rozwoju zabudowy):

= szeroko rozumiana produkcja rolnicza;

= jako funkcje uzupetniajgce dopuszcza sie przetwdérstwo rolno-spozywcze, ustugi w rolnictwie,
agroturystyke i turystyke wiejska;

= dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej wylgcznie zajmujacej sie: chowem i hodowlg
zwierzat w ilosci kwalifikujgcej jg do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych, uprawg rodlin w szklarniach o powierzchni (tych szklarni) powyzej 1
ha, gospodarstw rybackich;

= dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oraz jej
rozbudowe w ramach istniejgcych gospodarstw rolnych;

= dla zabudowy zagrodowej i zwigzanej z produkcjg i przetwérstwem rolniczym nalezy przyjmowac
wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla zabudowy zagrodowej w ramach stref
zabudowy zagrodowej RM;

= naterenach wskazanych na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” jako tereny
rolne, tereny fgk, pastwisk, nieuzytkdw nie nalezy lokalizowa¢é nowej zabudowy zagrodowej, za
wyjatkiem nowych budynkéw w ramach istniejgcej zabudowy zagrodowej;

= npa terenach rolnych, terenach tak, pastwisk, nieuzytkéw, terenach zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje: drég publicznych i niepublicznych, dojsé i
dojazdéw, innych terenéw komunikacji, obiektéw infrastruktury technicznej, zbiornikéw wodnych w tym
stawéw hodowlanych, urzgdzen melioracji wodnych, obiektéw przeciwpowodziowych i stuzgcych
bezpieczenstwu publicznemu i bezpieczehstwu panstwa;

= dopuszcza sie wytyczenie i urzadzenie tras turystyki pieszej, rowerowej, tras narciarskich, turystyki
konnej z wykorzystaniem istniejgcych drég polnych, urzgdzanie punktéw widokowych;

= dopuszcza sie lokalizacje miejsc biwakowych, obiektéw matej architektury towarzyszacych trasom
turystycznym i punktom widokowym;

» zaktada sie zachowanie i uzupetnianie zadrzewien i zakrzaczen $rédpolnych oraz grup, rzedéw i
pojedynczych egzemplarzy drzew istniejgcych w przestrzeni rolnej i na terenach tgk, pastwisk i
nieuzytkow;
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zaktada sie zachowanie istniejgcych trwatych uzytkéw zielonych w dotychczasowym uzytkowaniu, a w
szczegolnosci ograniczenie zalesiania terendw uzytkéw zielonych oraz ich przeznaczania na grunty
orne.

Tereny wéd powierzchniowych — powinny by¢ zagospodarowane zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
zasadami ochrony srodowiska okreslonymi w niniejszym Studium i przepisach odrebnych.

Tereny laséw i obszary sugerowanych zalesien:

zaklada sie zagospodarowanie terendéw lasow z uwzglednieniem przepisdw odrebnych i wtasciwych

planéw urzadzania lasu;

zalesienia w granicach obszaru Natura 2000 ,Pawtéw” mogg by¢ dokonywane wylgcznie pod

warunkiem, zgodnosci z wtasciwym planem zadan ochronnych tego obszaru;

istniejgce uzytki lesne zlokalizowane w ramach obszaréw rozwoju zabudowy wyznaczonych na rysunku

Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” moga w planach miejscowych zosta¢ utrzymane

jako lasy w catosci lub w czesci lub mogg zostaé przeznaczone na tereny zieleni parkowej;

tereny wskazane na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” jako strefy

sugerowanych zalesien mogg pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym do czasu ich zalesienia;

dopuszcza sie zalesianie uzytkéw rolnych V i VI klas bonitacyjnych, przy czym zalesiane powinny by¢

przede wszystkim grunty orne, a trwate uzytki zielone wytgcznie w sytuacji podyktowanej potrzebg

wyréwnania granicy polno-lesnej;

przy realizacji zalesien nalezy uwzglednia¢ warunki siedliskowe;

na obszarach sugerowanych zalesien nalezy pozostawi¢ pas bez zalesienia o szerokosci wynikajacej z

obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych w tym Polskich Norm, tj.:

— 0 szerokosci minimum 13,0 m pod istniejgcymi napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi SN,

— 0 szerokosci minimum 3,0 m pod elektroenergetycznymi liniami napowietrznymi nN oraz nad
elektroenergetycznymi liniami kablowymi nN, SN i WN,

— 0 szerokosci minimum 20,0 m pod planowanymi napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi WN
110 kV.

W pozostawionym pasie dopuszcza sie prowadzenie gospodarki lesnej pod warunkiem utrzymania pod

linig elektroenergetyczng drzew o wysokosci nie przekraczajgcej 2,0 m oraz pozostawienie w odlegtosci

co najmniej 4,0 m wokot kazdego stupa powierzchni niezalesione;.
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Rozdziat 11

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Obszary szczeqélnego zagrozenia powodzia:

Na podstawie map zagrozenia powodziowego sporzgdzonych w ramach programu ISOK (Informatycznego
Systemu Ostony Kraju) na terenie gminy Rejowiec Fabryczny zidentyfikowano nastepujgce kategorie
obszaréw, na ktérych wystepuje zagrozenie powodziowe:

= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat,

= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
Srednie i wynosi raz na 100 lat,

= obszary zagrozenia powodziowego, na ktdrych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat,

= obszary narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

Wskazane strefy obejmujg obszar zlokalizowany w sagsiedztwie rzeki Wieprz oraz Kanatu Wieprz-Krzna. W
zdecydowanej wiekszosci sg to tereny tgk, pastwisk i nieuzytkdw. Nie istnieje tu i nie jest planowana zadna
zabudowa. W granicach obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig wszelkie zagospodarowanie terenu
musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi obowigzujagcymi w zakresie prawa wodnego.
Cieki wodne moggce powodowaé lokalne podtopienia w przypadku silnych opadéw deszczu lub wod
roztopowych, oraz w przypadku zmiany stosunkéw wodnych to:
= Kanat Wieprz - Krzna;
= Réw Mokry,
= Doptyw spod Torunia,

oraz ich doptywy.

W celu ochrony przed ewentualnymi, lokalnymi zalewami lub podtopieniami terenéw potozonych wzdtuz

wyzej wymienionych ciekdw wodnych wskazane jest stosowanie nastepujgcych dziatanh:

= ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej w pasie terenu o szerokosci 1,5 m od brzegow
ciekdw wodnych oraz realizacji ogrodzeh w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od brzegdéw tych ciekéw
wodnych;

= ograniczenie przegradzania koryt ciekédw wodnych w sposob utrudniajgcy swobodny przeptyw wody
oraz stosowania dziatan powodujgcych zmniejszenie przepustowosci tych ciekow;

= ograniczenie zabudowywania i utwardzania naturalnych obszaréw polderowych i obszaréw regularnie
podtapianych lub zalewanych przez wody ciekéw wodnych;

= stosowanie rozwigzan technicznych stuzgcych regulacji przeptywéw w ciekach wodnych oraz
zabezpieczenia terendw zalewanych lub podtapianych.

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.
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Rozdziat 12

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Na obszarze gminy Rejowiec Fabryczny nie przewiduje sie eksploatacji kopalin w sposéb wymagajgcy
wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru ochronnego dla jakichkolwiek obiektow lub obszardow.
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Rozdziat 13

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA
NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z
PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 ROKU O OCHRONIE TERENOW BYLYCH

HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (Dz. U. NR 41 POZ. 412 Z POZN. ZM.)

Na obszarze gminy Rejowiec Fabryczny nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.
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Rozdziat 14

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

Na obszarze gminy Rejowiec Fabryczny nie wskazuje sie obszaréw przewidzianych do przeksztatcen,
rehabilitacji lub remediacji.

Natomiast jako obszary wymagajgce rekultywacji wskazuje sie wszystkie tereny eksploatacji
powierzchniowej kruszyw naturalnych oraz tereny zdegradowane w wyniku dziatalnosci planowanej kopalni
wapieni i margli w Krasnem, po zakonczeniu eksploatacji poszczegolnych ztéz i dziatalnosci zaktadow
goérniczych. Rekultywacja obszaréw poeksploatacyjnych moze miec¢ kierunek: lesny, rolniczy, wodny,
rekreacyjny lub inny okreslony w stosownych decyzjach.

Do objecia ponowng rekultywacjg przewiduje sie istniejgce obszary poeksploatacyjne w Krasnem
wskazane na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie wypetnienie
wyrobiska odpadami wydobywczymi pochodzgcym z kopalni wegla kamiennego w Kuliku (gmina
Siedliszcze) w procesie odzysku tych odpaddéw poza instalacjami i urzgdzeniami w celu przywrdcenia
naturalnej rzezby terenu. Ostateczna rekultywacja, po wypetnieniu wyrobiska w sposéb umozliwiajgcy
regeneracje i odnowe niekorzystnie przeksztatconego krajobrazu w jego rejonie, powinna umozliwi¢ m.in.
odtworzenie naturalnego zwierciadta wod podziemnych, pokrywy glebowej i szaty roslinnej oraz
ewentualne wykorzystanie terenu na cele sportowo-rekreacyjne. Wskazane jest powigzanie rozwigzan
projektowych z zagospodarowaniem terenu tej czesci wyrobiska, ktdéra znajduje sie w granicach
administracyjnych miasta Rejowiec Fabryczny.

- _____________________________________________________________________
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Rozdziat 15
OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny w niniejszym Studium nie wskazuje sie obszaréw zdegradowanych.
Obszary te zostang wyznaczone w Gminnym Programie Rewitalizacji na podstawie szczegdtowych analiz.
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Rozdziat 16
GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze gminy Rejowiec Fabryczny tereny zamkniete obejmujg dziatki o numerach ewidencyjnych:
148 obr. Jozefin, 630/2 obr. Kanie, 79, 122, 314 obr. Kanie-Stacja, 459, 471, 591 obr. Krasne, 329/1 obr.
Woélka Kanska, 212, 56 obr. Zalesie Kanskie, ktére to dziatki stanowig tereny kolejowe.

Tereny kolejowe w granicach gminy Rejowiec Fabryczny bedgce terenami zamknietymi nie posiadajg i nie
wymagajg ustanowienia stref ochronnych.

- _____________________________________________________________________
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Rozdziat 17

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN | POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Na terenie gminy Rejowiec Fabryczny nie wyznacza sie obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.
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Rozdziat 18

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 kW

W granicach gminy Rejowiec Fabryczny obszary, na ktérych mogg zosta¢ rozmieszczone urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, zostaty wskazane na
rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

Do produkcji energii ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100 kW, dopuszcza sie wytgcznie
ogniwa fotowoltaiczne w granicach obszaréw, na ktérych moga zosta¢ rozmieszczone farmy
fotowoltaiczne w miejscowosciach: Krzywowola, Krasne, Liszno i Torun.

Dla farm fotowoltaicznych nie wyznacza sie stref ochronnych, ani nie nakazuje sie ich wyznaczania.

Lokalizacja planowanych farm fotowoltaicznych w poblizu i w miejscach skrzyzowan z liniami
elektroenergetycznymi musi spetnia¢ wymagania obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych, w
tym Polskich Norm. W obrebie 4 m od zewnetrznego obrysu stupa elektroenergetycznego - naziemnych
czesci jego fundamentéw, nie nalezy montowal paneli fotowoltaicznych. Ponadto powinien zostac
zachowany naturalny dostep do stupdw elektroenergetycznych zwigzany z biezgcg eksploatacjg oraz
usuwaniem awarii.

Realizacja urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii wymaga wyznaczenia i
realizacji obstugi komunikacyjnej do tych urzadzen oraz wiasciwej infrastruktury technicznej do odbioru
energii. W celu obstugi komunikacyjnej terendw i urzadzeh wytwarzajgcych energie elektryczng z
odnawialnych zrédet energii nalezy wykorzystac istniejgcy uktad drog powiatowych i gminnych uzupetniony
niezbednymi drogami lokalnymi, dojazdowymi i wewnetrznymi.

Poza obszarami wskazanymi w Studium jako obszary, na ktérych mogg zosta¢ rozmieszczone urzgdzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, na pozostatych
terenach nie nalezy lokalizowaé urzadzen do wytwarzania energii z odnawialnych zrédet o mocy
przekraczajgcej 100 kW.
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e
SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM | UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Zgodnie z art. 18, ust. 2, pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym oraz zgodnie z art.
9, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze na
podstawie uchwaty Nr XV/96/2016 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny z dnia 18 marca 2016 roku, Waijt
Gminy Rejowiec Fabryczny przystgpit do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rejowiec Fabryczny w jej granicach administracyjnych.

Szczegolnie istotnym powodem przystgpienia do sporzgdzenia Studium jest, zgodnie z uchwalg nr
XV/96/2016, aktualizacja polityki przestrzennej na obszarze gminy Rejowiec Fabryczny, dostosowanie do
obowigzujgcych przepisow oraz doprowadzenie do jednoznacznosci zapiséw. Zasieg terendw
przeznaczonych na poszczegdlne funkcje, zostat zaktualizowany przede wszystkim w dostosowaniu do
obowigzujgcych planéw miejscowych, oraz w miare mozliwosci i potrzeb ustalonych na podstawie
przeprowadzonej analizy zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne, do ztozonych przez osoby
fizyczne i prawne wnioskow.

Kompleksowej zmiany wymagat za to sposéb zapisu tekstowego i graficznego ,Studium”. Od czasu
przyjecia dotychczas obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rejowiec Fabryczny (zatwierdzonego uchwatg nr X/52/99 Rady Gminy Rejowiec
Fabryczny z dnia 29.04.1999 roku z pdzn. zm.), ulegly zmianie wszystkie najwazniejsze akty prawne
majgce wptyw na zakres i sposob zapisu tego dokumentu. Z najwazniejszych przyjetych po 1999 roku,
nalezy wymienic:

= ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.,
= ustawe 0 ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.,
= ustawe o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.,

= rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy z dnia 28 kwietnia 2004 r.,

Znacznym zmianom ulegty takze inne ustawy i rozporzadzenia.

Zgodnie z art. 10 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w czesci | Studium
~,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, przeprowadzono analize dotychczasowego
zagospodarowania, stanu tadu przestrzennego, srodowiska przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw oraz doébr kultury wspotczesnej, systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
uwarunkowan spotfeczno-gospodarczych i prawnych, a w szczegdlnosci analize potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy uwzgledniajgcg w szczegolnosci:

= analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

= prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

= mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a
takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

» bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Dane charakteryzujgce przedstawione zagadnienia pozyskano miedzy innymi z: Urzedu Gminy w Rejowcu
Fabrycznym, Starostwa Powiatowego w Chetmie, Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Lublinie,
Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad w Lublinie, Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w
Lublinie Delegatura w Chetmie, Nadle$nictwa Chetm i Krasnystaw, oficjalnej strony internetowej gminy,
internetowego serwisu Giéwnego Urzedu Statystycznego (GUS), opracowania ekofizjograficznego
podstawowego sporzadzonego dla obszaru gminy Rejowiec Fabryczny oraz wlasnych wizji terenowych
przeprowadzonych w 2016 roku.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w czeéci Il Studium
.Kierunki zagospodarowania przestrzennego” okreslono najkorzystniejsze kierunki przeksztatcenh
przestrzennych obszaru gminy, preferowane z uwagi na jej walory ekonomiczno — spoteczne, poprawe
warunkow zycia mieszkancow, ochrone srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz wymogoéw tadu
przestrzennego, z uwzglednieniem polityki przestrzennej panstwa na obszarze wojewddztwa lubelskiego.
W celu zachowania ciggtosci planistycznej, jako materiat wyjsciowy potraktowano dotychczas
obowigzujgce Studium i plany miejscowe, przyjmujac juz wyznaczone poszczegolne strefy
zagospodarowania przestrzennego, w szczegoélnosci w zakresie: zabudowy, zalesien i uktadow
komunikacyjnych i modyfikujgc je w zakresie aktualnych potrzeb i planéw rozwoju przestrzennego gminy.

Wyznaczono nastepujgce strefy:
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— zabudowy zagrodowej (RM),

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MN),

— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MW),

— zabudowy letniskowej (ML),

— zabudowy ustug publicznych (Up),

— zabudowy ustug oswiaty, ustug sportu i rekreacji (Uo/Us),

— zabudowy obiektow kultu religijnego (Uk),

— zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU),

— zabudowy produkcyjno-ustugowej zwigzanej z zakladem goérniczym w Kuliku w gminie
Siedliszcze(PU1),

— zaktadu gorniczego, terenéw produkcyjnych i ustugowych (PG/PU),

— powierzchniowej eksploatacji kopalin (PE),

— zieleni urzgdzonej i zabudowy ustugowej (ZP/U),

— lokalizacji zbiornikéw retencyjnych (WS),

— lokalizacji stawow rybnych i zbiornikéw retencyjnych (WS1).

Przyjeto zasade, ze budynki powinny by¢ lokalizowane w wyznaczonych na rysunku Studium strefach
zabudowy, a poza tymi obszarami dopuszczono jedynie zabudowe istniejgcg z mozliwoscig jej rozbudowy
w ramach istniejgcych gospodarstw rolnych lub zabudowe gospodarstw specjalistycznych, w
szczegolnosci: upraw szklarniowych i hodowli zwierzat, kiére ze wzgledu na ucigzliwos¢, powinny byé
lokalizowane poza obszarami zwartej zabudowy wsi. Wskazano obszary przestrzeni publicznej i kierunki
ich zagospodarowania.

Jako tereny otwarte powinien pozosta¢ zachowany obszar zajmujgcy blisko 90% powierzchni gminy zajety
przez:

= tereny rolne,

= tereny tgk, pastwisk, nieuzytkow,

= tereny wod powierzchniowych,

= tereny lasow i zwartych zadrzewien.

Jako tereny do rekultywacji zostaty wyznaczone tereny powierzchniowej eksploatacji oraz tereny
zdegradowane w wyniku dziatalnosci kopalni wapieni i margli w Krasnem w obrebie zakfadu gorniczego tej
kopalni, po zakonczeniu wydobycia surowcéw naturalnych. Proponuje sie ponowng rekultywacje
istniejgcego wyrobiska w Krasnem prowadzacg do odtworzenia pierwotnych warunkéw srodowiskowych na
tym obszarze, ktére umozliwig jego ewentualne wykorzystanie na cele sportowo-rekreacyjne.

W Studium uwzgledniono istniejgce formy ochrony przyrody i uwarunkowania $rodowiskowe oraz
okreslono kierunki i zasady ochrony poszczegolinych elementéw s$rodowiska naturalnego, a takze
wskazano powigzania przyrodnicze uwzgledniajgc sie¢c ECONET. Dopuszczono zalesianie terenow
rolnych; w szczegdlnosci na terenach wyznaczonych do zalesien w obowigzujgcym planie miejscowym
oraz na terenach gdzie wystepuja grunty rolne niskich klas bonitacyjnych.

W Studium uwzgledniono lokalne uwarunkowania srodowiska kulturowego, w tym istniejace zabytki
wpisane do rejestru zabytkéw lub bedgce w ewidencji zabytkéw oraz okreslono zasady i kierunki ochrony
krajobrazu kulturowego i zabytkow.

Zaproponowano rozbudowe uktadu drég i kolei, rozbudowe sieci $ciezek rowerowych oraz rozszerzenie
sieci regularnych potgczen autobusowych pomiedzy miejscowosciami znajdujgcymi sie na terenie gminy i
okolicznymi miastami.

W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej wskazano przede wszystkim koniecznos¢ skanalizowania i
zwodociggowania stref zabudowy w gminie, rozwoju sieci gazowniczej oraz rozwoju energetyki
odnawialnej. Wyznaczono obszary, na ktorych dopuszcza sie rozmieszczanie urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW. W Studium dopuszczono wytgcznie
fotowoltaike.

Poniewaz dla catego obszaru gminy Rejowiec Fabryczny obowigzuje plan miejscowy, zaktada sie zmiany
planu w niezbednym zakresie i w zalezno$ci od potrzeb.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko
réwnolegle z opracowaniem niniejszego Studium przeprowadzana jest strategiczna ocena oddziatywania
na srodowisko w ramach, ktérej sporzadzona jest prognoza oddziatywania na srodowisko.
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